PRAAMBEL

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 "Betreutes Seniorenwohnen Kreuzweg" dient der planungsrechtlichen Sicherung eines
Vorhabens. Einzelheiten der Durchfiihrung werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Der vorhabenbeziogene Bebauungsplan Nr. 41 ersetzt
in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 725 "Burggarten” vom 08.02.1986.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Vorhaben ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemall § 12 Abs. 3a BauGB sind unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe sind allgemein zulassig (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

1.3 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.4 Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,4 darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ 2)
von 0,8 uberschritten werden, sofern Carportdacher extensiv begriint sowie Stellplatze und Hofflachen wasserdurchlassig gestaltet werden (§
19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.5  Mit Loggien und Balkonen darf die Baugrenze bis zu 80 cm Uiberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
1.6  Die Gebaudehohe wird auf 117 m GUNN begrenzt.

1.7  Stellplatze und Carports sind in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und dariber hinaus lediglich in den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). In diesen in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Stellplatze
sind auch Millsammelstellen und Fahrradabstellplatze zuldssig. Die allgemeine Zulassigkeit der Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
bleibt hiervon unberthrt.

Stellplatze und Carports sind innerhalb der hierfir speziell festgesetzten Flache ohne Abstandsflache unmittelbar an der Nachbargrenze
zuléssig. Das gilt auch fiir Millsammelstellen und Fahrradabstellplétze einschlieBlich der hierzu notwendigen Uberdachungen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB)

1.8 In der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig.

Daritiber hinaus sind Nebenanlagen gemaRR § 14 Abs. 2 BauNVO innerhalb und auferhalb der liberbaubaren Flachen ausnahmsweise
zulassig.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

2.1 Die nicht baulich genutzten Flachen sind zu begriinen, wobei vorhandene Gehdlze mdglichst zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen sind.

2.2 Je 5 oberirdische Stellplatze ist 1 hochstdammiger Laubbaum mit unbefestigtem, nicht befahrbarem Pflanzbeet mit einer Mindestflache
von 6 gm vorzusehen. Die Baumart und Qualitat ist in Abstimmung mit der Stadt Hanau festzulegen. Fir die Neupflanzungen sind ausreichend
groRe Baumquartiere vorzusehen.

2.3 Hof- und Wegeflachen sind dauerhaft wasserdurchlassig zu befestigen.

2.4 Die Flachdacher der Carports am Nordrand und das Flachdach des zweigeschossigen Gebaudeteils im Nordosten, welches nicht als
Dachterrasse bzw. begehbares Flachdach genutzt werden soll, sind extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Griinden
einer gesicherten Funktionserfiillung ist eine mindestens 8 cm starke Substratauflage unter Verwendung heimischer Graser und Wildkrauter
vorzusehen.

2.5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fiir anzupflanzende Baume sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung noch flexibel,
solange die Gesamtanzahl gepflanzt wird und der raumliche Zusammenhang erkennbar bleibt. Die Baumart und Qualitat ist in Abstimmung mit
der Stadt Hanau festzulegen. Die Stellplatzbdume kénnen auf die erforderlich werdenden Ersatzpflanzungen angerechnet werden, die sich
durch Rodungen ergeben kénnen.

2.6 In der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen einer Hecke entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine
Hainbuchenhecke anzupflanzen.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Die Hohe neu errichteter Einfriedungen ist im WA-Gebiet auf max. 1,60 m zu begrenzen.
Zulassig sind Laubgehdlzhecken und transparente Zaune.
3.2 Abweichend von den Regelungen einer Stellplatzsatzung gem. § 44 Abs. 1 HBO gilt im WA-Gebiet folgende Festsetzung:
Fur die Wohnform ,Betreutes Wohnen* sind pro Wohneinheit nur 0,5 Stellplatze fiir PKW und 0,5 Abstellplatze fur Fahrrader erforderlich.

4. Hinweise zu Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

Zur Vermeidung oder Minderung von Gefahrdungen der nach den einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sind
Vorkehrungen durchzufithren, die in den naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung als Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen empfohlen werden. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Bericksichtigung folgender Vorkehrungen.

VermeidungsmafRnahmen
V1: Baufeldeinrichtung: Klare Abgrenzung des Baufeldes, Beeintrachtigungen auRerhalb des Baufeldes durch Befahren,
Materialablagerungen, Verschmutzungen, etc. sind zu unterlassen.

V2: Rodung von Gehdlzen, Brombeergebiischen, etc. (ohne dauerhafte Lebensstatten von Vogeln oder Fledermdusen) zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar — nach vorheriger Kontrolle und Freigabe durch den Gutachter der Okologischen Baubegleitung (OBB) und erst
nach Erflillung der AusgleichsmaRnahmen fiir Fledermause und Héhlenbriter. Dafir ist rechtzeitig ein Fallungsantrag bei der UNB zu stellen.

V3: Rodung von Hohlenbdumen ca. Mitte / Ende Oktober erst nach Kontrolle der Baumhohlen (Anfang Oktober), VerschlieBen der Hohlen mit
Folie bzw. ggf. Einsatz des Reusenprinzips und nach Freigabe durch den Gutachter der Okologischen Baubegleitung (OBB).

V5: Baufeldraumung: Anlage von Rohbodenflachen im Baufeld (in der Regel mit Abschieben des Oberbodens mit Entfernung der restlichen
Vegetation und Streuauflage) ab Mitte November bis spatestens Mitte Februar.

V6: Verzicht auf Nachtbaustellen oder Abschirmung von nachtlichem Streulicht gegeniber dem Umfeld (zum Schutz lichtmeidender
Fledermausarten).

V7: Baustellen- / Stralen- / Wege- [/ Objektbeleuchtung ausschlieBlich mit insektenfreundlichen Lampen, wie z.B.
Natrium-Niederdruckdampflampen mit Abschirmung von nachtlichem Streulicht durch geeignete Lichtfiihrung v.a. gegeniiber dem Bruchwald
des Burggartens, um keine Insekten und damit ggf. Fledermause von dort abzuziehen bzw. durch Licht zu vergramen.

V8: Amphibien- und reptiliensichere Gestaltung von Einlaufrinnen, Gullys, etc. (ggf. unter Verwendung von Ausstiegshilfen).
V9: Vogelfreundliches Bauen: Durchsicht, Spiegelungen (z.B. Bdume oder Straucher direkt vor Glasfronten), Attraktionen sind zu vermeiden.
V10: Okologische Baubegleitung (OBB) zur Sicherung der Umsetzung der MalRnahmen.

AusgleichsmaBnahmen

A1: Als AusgleichsmalRnahme fiir Fledermause sind 5 iberwiegend selbstreinigende Quartiere fiir Fledermause an Baumen fachgerecht und
fledermaustauglich anzubringen. Die Quartiere dienen als Ausgleich fiir den Verlust von Fledermaus-Baumquartieren durch die geplanten
Fallungen. Dabei sind die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu beachten.

A2: Als AusgleichsmaRnahme fiir Brutvogel sind 5 braune Nistkdsten an Baumen unter Vermeidung der Hauptwetterseite fachgerecht
anzubringen Die Nistkasten diesen als Ausgleich fir den Verlust von Ast- und Stammhohlen durch die geplanten Fallungen und zur
Minimierung von Fehlbelegungen von Fledermaus-Quartieren durch Brutvégel. Dabei sind die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung zu beachten.

5. Allgemeine Hinweise

5.1 Die Wohnungen des geplanten Vorhabens sind gemaR Durchfihrungsvertrag ausschlieRlich zur Nutzung durch Personen bestimmt,
von denen je Wohnung mindestens eine Person entweder mindestens 60 Jahre alt oder zu mindestens 50% schwerbehindert im Sinne des
Sozialgesetzbuches IX ist.

5.2 Bei Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstéande einzuhalten, damit
Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Arbeiten im Bereich vorhandener Erdkabel sind mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Besonders hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die in den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen verlegten Ver- und
Entsorgungsleitungen, die z.T. nur eine geringe Uberdeckung haben.

5.3 Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln.

Um Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziglich der Magistrat der Stadt Hanau, das
Regierungsprasidium Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt/M. oder die nachste Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist abzustimmen.

5.4 Das angetroffene Grundwasser ist vor Durchfiihrung von Bauarbeiten auf CSB (chem. Sauerstoffbedarf) und BSB5 (biochem.
Sauerstoffbedarf in 5 Tagen) zu untersuchen. Diese Untersuchungen sind mit dem MKK, Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen.

5.5 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

5.6  Fir das Plangebiet ist eine Loschwassermenge, von mindestens 800 I/min, (48 cbm/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, bei einem
Druck von mind. 2 bar, als Grundschutz sicher zu stellen.

5.7 Von Seiten des Kampfmittelrdumdienstes wird darauf hingewiesen, dass bei allen Flachen, in denen nicht bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor
Beginn der geplanten Raum- und Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen, auf denen
bodeneingreifende Maflinahmen stattfinden, erforderlich ist. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Aufflllungen,
Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrdaummaRnahmen vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

6. Vorschlagsliste — einheimische und standortgerechte Geholze

Feld-Ahorn - Acer campestre

Saulenférmiger Spitzahorn - Acer platanoides "Columnare”
Purpurerle - Alnus x spaethii

Hainbuche - Carpinus betulus

Séaulenhainbuche - Carpinus betulus "fastigiata”
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Baumbhasel - Corylus colurna

Weilldorn - Crataegus spec.

Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea

dornenlose Gleditschie - Gleditsia tricantathos "skyline"
Efeu - Hedera helix

Liguster - Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia

SiiR-Kirsche - Prunus avium

Trauben-Kirsche - Prunus padus

Lederblattrige Rose - Rosa caesia

Hecken-Rose - Rosa corymbifera

Wein-Rose - Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Mehlbeere - Sorbus aria

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Als Bodendecker in der Strauchpflanzung: Efeu — Hedera helix (Pflanzdichte 5 Stiick / gm).

Hanau

Bruder Grimm-Stadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 1

"Betreutes Seniorenwohnen Kreuzweg"

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie der Hessischen Bauordnung
(HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
November 2015 (GVBI. S. 457).

KATASTERVERMERK

Fir die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fir die Stadt Hanau, Stand Februar 2017 verwendet. Datengrundlage:
Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. An den zur Verfligung gestellten Daten wurden durch
das Planungsbiro keine Veranderungen vorgenommen.

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom Uberein.

Hanau, den 30.01.2018 Vermessungsdirektor
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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet / Vorhaben

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ:1 0,4 GRZ1 - Grundflachenzahl Gebéude
GRZ: 0,8 GRZ 2 - Grundflachenzahl incl. Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
GFZ - Geschossflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
3. Bauweise, Baugrenze

———.—  Baugrenze

| —H— (iberbaubare Grundstiicksflache
——.J1 — nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehr

Ein- und Ausfahrt
5. Anpflanzung von Baumen

@ anzupflanzender Baum

Flache zum Anpflanzen einer Hecke

6. Sonstige Planzeichen

St I Flache fur Stellplatze, Carports, Mullsammelstellen und Fahrradabstellplatze

Flache fur Versorgungsanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Hanau

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

R

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 12.12.2016 das Satzungsverfahren fir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 21.03.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.03.2017 bis einschlieflich
21.04.2017. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgte durch Anschreiben vom 16.03.2017 und mit
Fristsetzung bis einschliellich 21.04.2017. Am 29.03.2017 fand im Stadtplanungsamt in Hanau eine erganzende
Informationsveranstaltung (Scoping) statt.

3. Auslegungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 26.06.2017 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaf § 3 (2) BauGB am 17.07.2017 ortsuiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass AuRerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 19.07.2017 und Fristsetzung zum 31.08.2017.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.07.2017 bis einschlieRlich 31.08.2017.

5. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat den Bebauungsplan nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten
AuRerungen in ihrer Sitzung am 06.11.2017 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) und gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat die ortlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche
Festsetzungen) zum Bebauungsplan gem. § 5 der HGO am 06.11.2017 als Satzung beschlossen.

gez. Kaminsky

Hanau, den 12.02.2018 Oberblirgermeister

Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

gez. Kaminsky

Hanau, den 12.02.2018 Oberblirgermeister

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.

gez. Kaminsky

Hanau, den 12.02.2018 Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der 6rtlichen Bauvorschriften wurden am
19.02.2018 im Hanauer Anzeiger &ffentlich bekannt gemacht.

gez. Kaminsky

Hanau, den 01.03.2018 Oberblirgermeister

Die ¢ffentliche Auslegung des Beschlusses des Bebauungsplanes und des Beschlusses der ortlichen Bauvorschriften erfolgte
aufgrund der Bekanntmachung vom 19.02.2018 in der Zeit vom 20.02.2018 bis 28.02.2018 im Technischen Rathaus,
Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.16.

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden damit rechtskraftig am: 19.02.2018

gez. Kaminsky

Hanau, den 01.03.2018

. UBERSICHT

Biiro Dr. THOMAS
Stadtplaner + Architekt AKH
Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel
TEL.: 06101/582106

FAX: 06101/582108

Mail: info@buerothomas.com
www.buerothomas.com

Stand: September 2017




Anlage zum Durchfiihrungsvertrag
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,,Betreutes Seniorenwohnen
Kreuzweg“, Stadt Hanau, Stadtteil Steinheim

Projekt: Betreutes Seniorenwohnen Kreuzweg, Hanau-Steinheim
Planungsstand: Entwurf Sept 2017
Vorhabenbeschreibung

Es ist geplant, in Hanau-Steinheim eine Wohnanlage fiir ,,Betreutes Seniorenwohnen zu
errichten. Das Grundstiick grenzt unmittelbar an das Burggarten-Geléande und soll iiber eine
private Stichstrasse vom Kreuzweg aus erschlossen werden.

Die Wohnanlage besteht aus einem zusammenhéngenden Baukdrper mit 2 Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss mit Flachdach. Im stlichen Bereich sind in Uberleitung zu den
benachbarten Gartengrundstiicken bewusst niedrige, d.h. 2-geschossige Wandhohen
vorgesehen.

Das Gebaude bildet einen geschiitzten Innenhof aus, an dem auch der Haupteingang gelegen
ist. Vom dortigen Treppenhaus mit Aufzug werden alle Wohnungen iiber Laubengéinge
barrierefrei erschlossen. Im Erdgeschoss befindet sich ein Gemeinschaftsbereich fiir die
Bewohner des Hauses.

Bei den geplanten 31 Wohneinheiten handelt es sich um 2-Zi-Wohnungen und 3-Zi-
Wohnungen mit Wohnfliachen von ca. 55m2 bis gom2. Jede Wohnung verfiigt {iber einen
entsprechenden Freisitz (Loggia oder Dachterrasse), die Einheiten im Erdgeschoss zudem iiber
Gartenanteile.

Die Wohnungen sind ausschlieflich zur Nutzung durch Personen bestimmt, von denen je
Wohnung mindestens eine Person entweder mindestens 60 Jahre alt oder zu mindestens 50%
schwerbehindert im Sinne des Sozialgesetzbuches IX ist.

Das Gebaude soll aufgrund der Bodenverhéiltnisse nicht unterkellert werden.
Abstellraume fiir die Wohnungen sowie notwendige Nebenrdume (Technik, Hausmeister etc.)
werden in die oberirdischen Bauteile integriert.

Im nordlichen Bereich des Grundstiicks ist als Nebenanlage eine Spange mit Stellpldtzen und
Carports vorgesehen. Abstellbereiche fiir Fahrriader und Miill sollen in diese Struktur integriert
werden. Die Anzahl von baurechtlich mindestens 16 PKW-Stellplidtzen entspricht einem
Stellplatzfaktor von 0.5 Stp. pro Wohneinheit.

Auf die hochwertige Gestaltung der Freiflichen im Sinne einer Aufenthaltsqualitit soll

besonderes Augenmerk gerichtet werden. Neben den privat genutzten Gartenanteilen
sollen die Hofbereiche sorgfaltig angelegt und bepflanzt werden.

FWD Hausbau- und Grundstiicksgesellschaft mbH, Dossenheim
BilgerFellmeth Architekten BDA, Frankfurt am Main
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