Datengrundlage: Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
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| 5 ;‘ TH 117,5 GNN | 1. Aufstellungsbeschluss
| 3 Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 26.06.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
15 / planes VEP Nr. 43 "Hochstadter Landstrale" beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Hanauer Anzeiger am 15.07.2017.
/ / 2. Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 24.07.2017 bis einschlieRlich 08.08.2017.

Ort und Dauer der Auslegung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 15.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinweis, dass AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

51
/ 3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentilcher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolge mit Anschreiben vom 11.12.2017 und

Fristsetzung bis einschlieRlich 04.01.2018.

4. Entwurfs- und Offenlagebeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 20.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans VEP Nr. 43 "Hochstadter

Landstrafle" zugestimmt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.

5. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes VEP Nr. 43 "Hochstadter Landstrale" erfolgte in der Zeit vom 03.09.2018 bis

einschlieBlich 09.10.2018 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.16.
Die o6ffentliche Auslegung wurde am 24.08.2018 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRerungen
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wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

6. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolge mit Anschreiben vom 03.09.2018 und Fristsetzung

bis einschlieRlich 09.10.2018.
7. Ergdnzendes Verfahren (§ 4a Abs. 3 BauGB): Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Zeitraum vom 12.12.2018 bis 30.12.2018 wurde eine nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf die von der Anderung oder Ergénzung
betroffenen sonstigen Behdrden oder Trager 6ffentlicher Belange oder der betroffenen Offentlichkeit beschrankte Einholung von

Stellungnahmen durchgefiihrt.
Es wurde bestimmt, dass die Anderung nur zu geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kann.

8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hanau hat am 28.01.2019 den Bebauungsplan VEP Nr. 43 "Hochstadter LandstraRRe"

gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 28.01.2019 die 6rtlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Fest-

setzungen) zum Bebauungsplan VEP Nr. 43 "Hochstadter Landstrale" gem. § 5 der Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
gez. Kaminsky

Hanau, den 30.01.2019
Oberburgermeister

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestéatigt.
gez. Kaminsky

Hanau, den 30.01.2019
Oberbirgermeister

Ausgefertigt
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschlissen der

Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.
gez. Kaminsky

Hanau, den 30.01.2019
Oberbirgermeister
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5Legende:

Grundstuéksgrenze
Bestandsgebaude Riickbau

n Bestandégebéude Erhalt (Denkmal) *41

Neubagﬁ inkl. Angabe Geschossigkeit, Hauptdachfléchen
==X extensiv begrunt (BAl: Gebaude 2 + 3,@’BAII: Gebaude 4 - 8)

Carpdrtanlagen, extensiv begrunt

Stellplitze

En/\(éiterungsoption Stellplatze (fur Garagen/Doppelparker)
Larmschutzwand, Gesamtlénge = ca 190 m
Rg\/isionsstreifen DB, unbefestigt

Die im Bebauungskonzept dargestellten Dachflachen (Gebaude 2 bis 8 und Carportanlagen) werden extensiv begrunt.
Kommen Garagen/Doppelparker zur Ausfuhrung, erhalten diese ebenfalls eine extensive Dachbegrinung.

Die Darstellung der Baumstandorte, der Unterteilung und Anzahl der Stellplatze, der fuldlaufigen Erschliellung sowie
der genauen Abmessungen der Staflelgeschosse ist beispielhaft bzw. noch nicht abschliel3end und kann im Zuge der
weiteren Planung noch geringfugig variieren/abweichen!

Béstandsbaum (Baumnummer aq% gutachterl. Stellungnahm,é)
\\Biaumféllung (Baumnummer ausﬁQutachterI. Stellungnahme)

L\\ZZ;‘Z:\Q\eqe\r\Baum (beispielhafter Staddort)

5 Friedrichstrale 35

BEBAUUNGSKONZEPT V16 - HOCHSTADTER LANDSTRASSE URBAN CONCEPTE fried g

inkl. Larmschutzwand mit 3 m Abstand zur Grundstucksgrenze und Villa/Denkmal @ Tel 061819371-0

Lageplan M 1:500 | 17.04.2018 erginzt: 27.04.2018 bis 04.07.2018, hier: Stand Satzungsbeschluss Fax 061819371-31
info@urban-concept.team
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Vorhabenbeschreibung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan/Vorhaben- und

ErschlieBungsplan Nr. 43 ,Hochstadter LandstraRe’
Stand Satzungsbeschluss
Kleespies Projekt Region Hanau GmbH

Die Kleespies Projekt Region Hanau GmbH strebt die Entwicklung von neuem Wohnraum
auf dem Areal der ehemaligen Kleiderfabrik Philipp an der Hochstadter LandstrafRe in
Hanau-Kesselstadt an.

Zur Realisierung eines qualitativ hochwertigen Wohnquartiers mit innerer verkehrlicher Er-
schlieBung (privat) ist der Ruckbau aller Bestandsgeb&aude, bis auf die unter Denkmalschutz
gestellte Villa, vorgesehen.

Neben dem Erhalt des Kulturdenkmals an der Hochstadter Landstral3e sind 8 Geschoss-
wohnungsbauten in 2 Bauabschnitten mit extensiv begriinten Flachdachern bzw. flach-
geneigten Dachern und insgesamt ca. 85-90 Wohneinheiten und 2 Tiefgaragen geplant.

In der bislang als Verwaltungsgebdude genutzten Villa sollen voraussichtlich 6
Wohneinheiten entstehen. Alternativ ist es moglich, auf einer Ebene der Villa, statt zwei
Wohnungen, eine Buronutzung, bis ca. 250 m? Nutzflache, zu realisieren.

Im Bereich der Hochstadter Landstral3e orientiert sich die Geschossigkeit der randstandigen
Mehrfamilienwohnhduser mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss an den an der 6st-
lichen und westlichen Grundstiicksgrenze stehenden Gebaudehdhen der Nachbarbebauung.
Im inneren bzw. rickwartigen Grundstiicksbereich sind 3 Vollgeschosse zuziiglich Staffel-
geschoss vorgesehen (siehe Anlage: Abwicklungen Hochstadter Landstral3e).

Die fir die Ausnutzung vorgegebenen Obergrenzen gemaf 817 BauNVO werden fir den
Geschosswohnungsneubau nicht tberschritten. Bei der zu erhaltenden Villa wird die GRZ2,
aufgrund der erforderlichen Stellplatze und deren Zufahrt, leicht Gberschritten.

Bei Betrachtung des Gesamtgebietes werden die Obergrenzen gemall 817 BauNVO
eingehalten.

Im Vergleich mit der Bestandssituation der gewerblichen Nutzung als Kleiderfabrik reduziert
sich der Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick bei der geplanten Wohnnutzung um mehr
als 33 %, unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Regenrtickhaltung in Form von extensiv
begriinten Flachdachern sowie den intensiv begriinten Tiefgaragenflachen (siehe Anlage:
Versiegelte Flachen Bestand/ Neu).

Es wird derzeit insgesamt von einem Wohnungsmix von je ca. 40 % 4- und 3-Zimmer-
wohnungen sowie 20 % 2-Zimmerwohnungen ausgegangen.

Ein Grofteil der Wohnungen in den Geschosswohnungsbauten ist barrierefrei Gber Aufziige
(Tiefgarage bzw. Keller- bis Staffelgeschoss) zu erreichen.

Knapp die Halfte der erforderlichen privaten Stellplatze ist in zwei Tiefgaragen vorgesehen.

Abweichend von der Garagenverordnung wird auch die Zufahrtsrampe der Tiefgarage der
Gebéaude 4 bis 8 (= GroRgarage) einspurig ausgefiihrt, da die Tiefgarage nur fir einen ge-
schlossenen, ortskundigen Nutzerkreis vorgesehen ist. Die Zufahrt ist weder Fluchtweg noch
Gebaudezugang und die Regelung der Zufahrt erfolgt tber eine Ampelanlage. Zudem
mindet die Ausfahrt auf einer privaten ErschlieBungsfliche mit ausreichender
Ruckstauldnge, sodass eine einspurige Zu- und Abfahrt fir das Vorhaben ausreichend ist.



Im Siden des Vorhabengebietes werden neben den beiden Tiefgaragenzufahrten
oberirdische Stellplatze und Carportanlagen angeordnet. Entlang der Larmschutzwand sind
Garagen sowie Garagen als Doppelparker mdglich.

Parallel zur Hochstadter Landstral3e sind weitere Stellplatze vorgesehen.

Die Gebietsanbindung an die Hochstadter LandstralRe erfolgt Uber eine bereits vorhandene
Grundstuckszufahrt. Weitere PKW-Anbindungen sind nicht vorgesehen.

Eine zusétzliche fuRlaufige Anbindung soll im Bereich des 2. Bauabschnittes (Geb&ude 4 bis
8) zur Ausfuhrung kommen.

Eine Beeintrachtigung der Bushaltestelle an der Hochstadter Landstral3e ist durch die
geplante MaRnahme nicht zu erwarten.

Die innere GebietserschlieRung erfolgt Giber eine private, 6,50 m breite Mischverkehrsflache.
Diese verjungt sich auf 6 m im Bereich der oberirdischen Stellplatzanlagen an der Larm-
schutzwand.

Die Wendeanlage ist fur ein 3-achsiges Miillfahrzeug nach RASt 06 geplant.

Die Befahrbarkeit von Feuerwehrfahrzeugen gemafR DIN 14090 ist gewahrleistet. Die flr
Privatstralen erforderliche Haftungsfreistellungserklarung des Eigenbetriebes der Stadt
Hanau ,Hanau Infrastrukturservice® fur die Mullabholung wird vor der ersten Leerung/
Abholung durch die Fa. Kleespies Projekt Region Hanau GmbH unterzeichnet.

Innerhalb der Mischverkehrsflaiche werden, unter Berlcksichtigung der erforderlichen
Feuerwehrzufahrten/-aufstellflachen, 2 Besucherstellplatze angeordnet.

Aufgrund der Larmvorbelastung durch die im Siden vorhandene Bahntrasse sowie, die im
Planfeststellungsverfahren befindliche Nordmainische S-Bahn, ist im Bereich der sudlichen
Grundstiicksgrenze eine private Larmschutzwand vorgesehen, die gemalR Abstimmung mit
der Deutschen Bahn AG in einem Abstand von 3,50 m zur derzeitigen Grundstiicksgrenze
errichtet werden soll. Hierin ist bereits ein mdglicher Grunderwerb durch die Deutsche Bahn
von 50 cm berilcksichtigt (siehe Anlagen: Trasse LSW und Schemaschnitte LSW).

Gemal} schalltechnischer Untersuchung ist die Wand mit einer Héhe von 6 m Uber
Schienenoberkante vorgesehen. Dies entspricht der Hohe der DB-Larmschutzwand, wie im
Planfeststellungsverfahren Nordmainische S-Bahn angenommen (siehe Anlage: Schema-
schnitt LSW — Gebaude — Hochstadter LandstralRe inkl. Darstellung Verfillung).

Diese Wand soll in Abstimmung mit dem betroffenen Grundsttickseigentimer nach Westen
um ca. 38,5 m uber das ehemalige Kleiderfabrik-Grundstuick hinaus verlangert werden.

Es wird eine Baulast bei den Nachbarflurstiicken 3/32 und 37/3 eingetragen, um die Erreich-
barkeit der Larmschutzwand fur Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen sicherzustellen.

Fur die Verlangerung der Larmschutzwand nach Osten um ca. 35 m wurde vom
Vorhabentrager ein Grundstiicksstreifen (Wegeparzelle) von der Stadt Hanau erworben, um
so die erforderliche Schutzwirkung fir die geplante Wohnbebauung zu ermdglichen
(Gesamtlange LSW ca. 190,00 m).

Die beiden an die Wegeparzelle angrenzenden Flurstiicke sind als Wald eingestuft. Fir die
Errichtung der Wand (Arbeitsstreifen) sind Baumfallungen erforderlich, was nach hessischem
Waldgesetz moglich ist.

Ergebnis einer Untersuchung mdglicher Belastungen der geplanten Wohnbebauung durch
Erschitterung seitens des Bahnbetriebes ist, dass gesunde Wohnverhaltnisse ohne
besondere Schutzvorkehrungen in den geplanten Gebauden zu erwarten sind.

Vorabstimmungen mit den jeweiligen Ver- und Entsorgern haben stattgefunden.

Anfallendes Schmutz- oder Regenwasser kann an die o6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse (unzureichender Flurabstand, auch bei Auffillung, und
zusatzliche Sperrschicht) ist eine Regenwasserversickerung nicht mdglich, sodass auch
dieses in den Mischwasserkanal in der Hochstadter Landstrale eingeleitet werden muss.
Zur Reduzierung bzw. Pufferung der einzuleitenden Regenwassermenge werden die



Flachdacher der Neubauten mit extensiver Begriinung, die Tiefgarageniiberdeckungen mit
intensiver Begriinung vorgesehen.

Fur die Stromversorgung des Gebietes ist eine Trafostation erforderlich, welche im Bereich
der Gebietszufahrt, abgertickt von der Hochstadter LandstralRe, angeordnet wird.

Die Trink- und Ldschwasserversorgung kann durch den Einbau eines zusatzlichen
Hydranten im Plangebiet sichergestellt werden. Eine entsprechende Ldschwasserbeschei-
nigung der Hanau Netz GmbH liegt vor.

Fur die Warmeversorgung des Gebietes (Nahwarme) wird ein Blockheizkraftwerk errichtet.
Dieses wird im Kellerbereich des 1. Bauabschnittes integriert.

Innerhalb des Gebietes ist die Versorgung nach dem Ubergabepunkt (= Hausanschluss) als
private Versorgung anzusehen. Die entsprechenden Regelungen/Vereinbarungen sind
Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages bzw. werden im Nachgang zwischen dem
Vorhabentrager und den Versorgen abgeschlossen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde der Stadt
Hanau (UNB) abgestimmt. Die vor Baubeginn erforderlichen artenschutzrechtlichen MalR3-
nahmen wurden in Abstimmung mit der UNB zum Teil bereits umgesetzt.

Der vorhandene Baumbestand bleibt teilweise erhalten. Fir die erforderlichen Fallungen
erfolgten Abstimmungen zwischen einem Baumgutachter und der UNB, Ersatzpflanzungen
werden entsprechend der Auflagen und den erganzten textlichen Festsetzungen durch-
gefluhrt.

Der Erhalt einer Eiche innerhalb einer Griunflache (Baum 8) wird angestrebt. Gemaf
Baumgutachter ist ein Ruckschnitt im Kronenbereich im Zuge einer Baumpflege mdglich.
Dies gilt ebenso fiir eine Hainbuche (Baum 24) im Bereich der dstlichen Grundstuicksgrenze.

Stral3enbegleitgriin ist im Bereich der Mischverkehrsflache aufgrund der Konkurrenzsituation
mit dem vorhandenen Baumbestand nicht vorgesehen.

Zur Gestaltung der AufRenanlage werden durch den Vorhabentrager einheimische
Laubbaume gepflanzt.

Auf der Griunflache 6Ostlich der ErschlieRungsstraRe wird zwischen dem alten Baumbestand
eine private Spielplatzanlage errichtet.

Zwei unterirdische Tanks im Bereich des Baumbestandes verbleiben im Boden und werden
durch eine Fachfirma gereinigt und anschlieRend mit unbelastetem Material verfullt.

Aufgrund der Trinkwasserbrunnen im direkten Umfeld der ehemaligen Kleiderfabrik und der
Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A (weitere Schutzzone, innerer Bereich),
Hanau Wilhelmsbad, sind Auffiillungen zum Schutz des Bodens bzw. des Grundwassers
vorgesehen. Diese befinden sich vorrangig im sudlichen Grundstiicksbereich bzw. im
Bereich zur DB-Grundsticksgrenze (siehe Anlage: Schemaschnitt LSW - Geb&ude -
Hochstadter Landstral3e inkl. Darstellung Verfullung). Die Auffullungen erfolgen gemani
Verfullrichtlinie.

Im Bereich des Baumbestandes sind keine bzw. nur Auffillungen in geringen Ausmal3en
vorgesehen.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches, bis auf die Flachen im Bereich der
westlichen Verlangerung der Larmschutzwand, sollen im Zuge des Verfahrens verschmolzen
und im Nachgang neu parzelliert bzw. real geteilt werden.

Es soll je ein Grundstick fir das Denkmal, ein Grundstick fiir den Bauabschnitt 1 und ein
Grundstuck fur den Bauabschnitt 2 sowie ein Grundstuck fur die Grunflache gebildet werden.
Fur die private ErschlieBung inkl. der Flachen fiur Stellplatze/Doppelparker und der
Larmschutzwand, bis hin zur sidlichen Grundstiicksgrenze, soll ein eigenes Flurstiick
entstehen (siehe Anlage: Geplante Grundsticksteilung).

Die fur die Verlangerung der LSW in Richtung Westen notwendige Flache soll Gber eine
Baulast vereinigt werden.





