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Textliche Festsetzungen

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig (§ 4
Abs. 2 BauNVO).

Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO) kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO).

Raume fir freie Berufe sind gem. § 13 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 8 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

2.1. Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die maximale Gebaudehdhe (First) bzw.
Gesamthohe definiert.

Fur WA 1 ist eine absolute Gesamthdhe von 119 (NN zulassig.

Im WA 2 wird eine maximale Traufhéhe TH (als Hochstmal?) festgesetzt.

Als Bezugshohe fir die Traufe gilt das oberste fertiggestellte Geschoss / Staffelgeschoss.

Die Traufhdhe ist die Hohe des Schnittpunktes zwischen der AulRenkante des Mauerwerks und
der Oberkante der Dachhaut.

Eine Uberschreitung der Traufhdhe durch untergeordnete technische Einrichtungen
(Schornstein, Aufzugstberfahrt, Blitzableiter, Antennen etc.) ist zulassig.

Bei zulassiger zweigeschossiger Bebauung (zuzgl. Staffelgeschoss) betrdgt die maximale
Traufhdhe 114,5 GNN.
Bei zuldssiger dreigeschossiger Bebauung (zuzgl. Staffelgeschoss) betrdgt die maximale
Traufhohe 117,5 GNN.

2.2. Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Plangebiet wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO durch die
Grundflachenzahl GRZ | als Obergrenze festgesetzt. Die GRZ | liegt im gesamten Plangebiet bei
0,4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ I) darf in allen Gebieten nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Zugange, Nebenanlagen (8 14 BauNVO) im
WA 1 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ II) von 0,7; im WA 2 bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ 1) von 0,6 Uberschritten werden.

Im WA 2 kann nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflachenzahl Il bei erdiber-
deckten Tiefgaragen zusatzlich bis 0,8 Giberschritten werden (GRZ 1lI: 0,8).

Der auf der Nordseite der geplanten Larmschutzwand erforderliche Revisionsweg, die befestig-
ten Flachen fur die Feuerwehr sowie die nordlich der Larmschutzwand (angrenzend) gelegene
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Flache fir Nebenanlagen sind nicht als versiegelte Flachen anzurechnen.

2.3. Vollgeschosse / Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
WA 1 weist Il Vollgeschosse zuziglich Keller (Bestand) auf. Das Kellergeschoss ist trotz Vollge-
schoss nicht auf die GFZ anzurechnen, sofern nicht auch nur teilweise Aufenthaltsraume darin
vorhanden sind.
Im WA 2 ist eine Geschossigkeit von Il bzw. Il festgesetzt. Kellergeschosse und Tiefgaragen
sind trotz Vollgeschoss nicht als solches anzurechnen und bleiben bei der GFZ ungeachtet.
Uber dem obersten Vollgeschoss ist ein weiteres Nichtvollgeschoss als Staffelgeschoss zulds-

sig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist im WA 1 als Hochstmal mit 1,2 festgesetzt. Im WA 2 ist eine
GFZ als Héchstmal® von 1,0 zulassig.

3. Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB 88 12 und 14 BauNVO)

3.1. Stellplatze und Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und ihre Zufahrten, Carports, Garagen, Ga-
ragen als Doppelparker, Milltonnenstellplatze, Mulltonnenabholpléatze und Fahrradabstellplatze
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie innerhalb der gekennzeichneten Bereiche
(Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Garagen als Doppelparker und Gemein-
schaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) zulassig.

Garagen als Doppelparker sind ausschlieRlich entlang der LA&rmschutzwand zulassig.

Balkone, Loggien, etc. sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der
gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen zulassig (siehe Planbild Gebaude 3).

Stellplatze kénnen ohne Grenzabstand errichtet werden.

3.2. Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den bezeichneten Fla-

chen fur Nebenanlagen zulassig.

3.3. Untergeordnete Nebenanlagen — Kleintierhaltung etc.

Nach § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen im Plangebiet, die der
Kleintierhaltung und Einrichtung zur Haltung bzw. zur Zucht von Tieren - auch Kleintieren- und
Bienen dienen, unzulassig.

4. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und
14 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

4.1. Flache mit Zweckbestimmung Elektrizitat
Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Transformatorenstation mit einem Grenzabstand
kleiner 3 m zulassig.
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4.2. Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Anlagen sind im gesamten Plangebiet innerhalb und auRRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Gleiches gilt flr erzeugende Anlagen.

5. Fahrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaR unterirdisch zu verle-
gen.

6. Grunflachen und Flachen fir das Anpflanzen oder mit Bindung/Erhaltung
fur/von Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15und 25 Bau GB)

6.1. Bestandsbaume

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume standortnah zu ersetzen
und dauerhaft zu erhalten.

6.2. Anpflanzung Bdume

Pro 300 m2 nicht Gberbauter und unbefestigter Flache innerhalb des Geltungsbereichs, nordlich
der Larmschutzwand, ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 cm in 1 m Hohe und
einem Baumquartier von 9 m3 zu pflanzen.

Die erduberdeckten Bereiche der Tiefgaragen sowie Bestandsbdume sind mit anzurechnen.
Anpflanzungen, die im Rahmen der Stellplatzsatzung erfolgen, bleiben an dieser Stelle unbe-
achtet.

6.3. Private Grunflachen

Die Grundstiicksfreiflachen, die nicht der ErschlieBung der Gebaude sowie der Stellplatze,
Carports, Tiefgaragen und Nebenanlagen dienen, sind grinordnerisch anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Freiflachen sind durch Gehodlze, Stauden, Gréaser,
Zwiebelpflanzen und Rasenflachen reichhaltig zu strukturieren.

6.4. Privater Spielplatz
Der private Spielplatz ist dauerhaft zu unterhalten.

6.5. Begriinung Tiefgarage
Die nicht Uberbauten Flachen der Tiefgaragen sind mit mind. 50 cm Erdsubstrat anzudecken.
Die Erdiberdeckung betragt im Mittel mind. 80 cm.

7. Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwi rkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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7.1. Aktiver Schallschutz

Entlang der Gleisanlage ist gemaR Planbild eine 190 m lange Larmschutzwand als aktive
SchallschutzmalBnahme zu errichten. Die Larmschutzwand hat eine Hohe von 6 m, bezogen auf
das Niveau der Schienenoberkante des Schienenverkehrsweges. Das Schallddmm-MaRR der
Schallschutzwand fur den direkten Schalldurchgang muss mindestens R,, = 25 dB betragen. Die
Schallschutzwand ist auf der Seite des Schienenverkehrsweges hochabsorbierend, d. h. mit
einem Absorptionsverlust von D = 8 dB zu errichten.

7.2. Passiver Schallschutz

Fir Schlaf- und Kinderzimmer der Neubauten ist sicherzustellen, dass durch
Grundrissorientierung mindestens an einem geoéffneten Fenster / einer gedffneten Fenstertir ein
Beurteilungspegel von 60 dB(A) in der Nacht nicht tiber-schritten wird.

Von dieser Grundrissorientierung kann abgewichen werden, wenn durch konkrete bauliche
MalRnahmen sichergestellt ist, dass eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf 55 dB(A) in
der Nacht vor einem geéffneten Fenster / einer geoffneten Fenstertir von Schlaf- und
Kinderzimmern nachweislich erreicht wird.

Alle Ubrigen Fenster / Fenstertiren in Schlaf- und Kinderzimmer mit Beurteilungspegeln
oberhalb von 60 dB(A) in der Nacht, sind nur mit einem Drehbeschlag ohne Kippfunktion
auszurusten.

Die Beurteilungspegel sind der schalltechnischen Untersuchung KREBS+KIEFER, FRITZ AG,
Nr. 20168033-VSS-4, Anhang 5.2, zu entnehmen.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der schutzbediirftigen
dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend
den Anforderungen der festgesetzten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-1 auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind der schalltechnischen Untersuchung KREBS+KIEFER,
FRITZ AG, Nr. 20168033-VSS-4, Anhang 8 und 9, zu entnehmen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind in allen Aufenthaltsraumen von Wohnungen (im Sinne
der DIN 4109-1:2018-01) fensterunabhangige, schallgeddammte Liftungseinrichtungen
einzubauen.

Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf der Eigengerauschpegel der
Luftungssysteme in Schlaf- und Kinderzimmern in einem Meter Abstand nicht mehr als 25 dB(A)
betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstandig geschlossenen
Fenstern gewahrleistet sein.

7.3. Schallschutz AuRenwohnbereiche

Zur Einhaltung des Beurteilungspegels von 62 dB(A) tags sind bei den Neubauten
Schutzmalinahmen an mit Gebauden baulich verbundenen Auf3enwohnbereichen zu ergreifen.
Als mogliche MaRnahmen hierfir kommen bspw. in Betracht: vorgehangte Glaselemente,
Erhéhung der Briistung an Balkonen, Loggien und Terrassen. Die Beurteilungspegel fir den
AuRenwohnbereich sind der schalltechnischen Untersuchung KREBS+KIEFER, FRITZ AG, Nr.
20168033-VSS-4, Anhang 10, zu entnehmen.

7.4. Larmemissionen
Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kiichendunstabzugsanla-
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gen und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des
Larm- und Erschiitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten. Bei ihrem Betrieb
verursachte Beurteilungspegel missen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der
TA-Larm fur den Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA —-Larm liegen.

Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder
tieffrequente Gerausche erzeugen

7.5. Luftreinhaltung
Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,-, Kiichendunstabzugsanlagen) sind nach dem

Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger Dau-
eraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesund-
heitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedurftiger Daueraufent-
haltsrdume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Blros) und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone,
Terrassen, Freisitze) kommt.

8. Planungen fir Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vaogel:

Durch das Aufhdngen von Nistkasten wird der Verlust der Fortpflanzungsstéatten ausgeglichen.
Die Nistkasten sind innerhalb des Gelandes anzubringen. Vorzusehen sind fiinf Nistkasten fir
baumbewohnende Brutvogel sowie finf Nistkésten flir Gebaudebriiter anzubringen.
Flederméause:

Zur Aufwertung des Raumes fir Fledermause sind fiinf selbstreinigende Fledermauskésten auf-
zuhéngen.

Die MalRnahmen sind gem. 8 9 Abs. 2 BauGB vor Beginn der Bauphase durchzufiihren (CEF-
MalRnahmen).

9. Beschranktes Baurecht (8 9 Abs. 2 BauGB)

9.1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager verpflichtet. Dieses gilt auch fur mdgliche Rechtsnachfolger.

9.2. Nutzungsaufnahme

Vor der Nutzungsaufnahme in den Gebauden 1 bis 8 ist die aktive Larmschutzmaflinahme, siehe
Punkt 7.1 ,Aktiver Schallschutz* der Festsetzungen, zu errichten. Die Nutzungsaufnahme in ei-
nem der Gebaude 1 bis 3 darf, aufgrund der gegenseitigen berlicksichtigten Abschirmwirkung
der einzelnen Gebaude, erst erfolgen, wenn die Gebaude 2 bis 3 mindestens im Rohbau errich-
tet sind.

Die Nutzungsaufnahme in einem der Gebaude 4 bis 8 darf erst erfolgen, wenn die Gebaude 2
bis 8 mindestens im Rohbau errichtet sind.

Im Auftrag aufgestellt, 10.12.2018
Planungsgemeinschaft Urban Concept & Werneke, Friedrichstral3e 35, 63450 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 6/14



Vorhabenbezogener Bebauungsplan/VEP Nr. 43 ,Hochstadter Landstraf3e“, Hanau
Textliche Festsetzungen

10. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (89 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die Belastung der Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt zugunsten der Anlie-
ger sowie der Ver- und Entsorger. Die Ausiibung dieses Rechtes kann an Dritte Ubertragen wer-
den.

Zugunsten der Deutschen Bahn AG wird ein Gehrecht an der Larmschutzwand festgesetzt. Der
Weg ist von jeglicher Vegetation / Bepflanzung freizuhalten.
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

1. Gelandehohe (8§ 2 Abs. 5 HBO)
Die Gelandehghe ist die geplante Hohe.
2. Abstandsflachen (8 6 HBOi. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
2.1. Abstandsflache Larmschutzanlage (8 6 HBO i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Fur die im Siden festgesetzte Larmschutzanlage wird abweichend von 88 6 Abs. 1 und Abs. 11
HBOi. V. m. § 9 Abs 1. Nr. 2a BauGB festgesetzt, dass keine Abstandsflache erforderlich ist.

2.2. Abstandsflache ErschlieBungsstrae und Grinflache (8 6 Abs. 2 HBO)
Die im Plangebiet vorhandene private ErschlieBungsstral3e sowie die private Grinflache sind bei
der Berechnung und Lage anderer Abstandsflachen wie offentliche Flachen im Sinne des § 6
Abs. 2 HBO zu behandeln.

2.3. Abstandsflache Stellplétze (8§ 6 HBO i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Abweichend von § 6 Abs. 10 HBO i. V. m. § 6 Abs. 11 HBO und. § 9 Abs 1. Nr. 2a BauGB sind
notwendige Stellplatze flr Personenkraftwagen/Kraftrader im Plangebiet innerhalb der fir Stell-
platze festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Flachen auch unmittelbar an
Nachbargrenzen oder in einem Abstand bis zu 3 Metern zu Nachbargrenzen zulassig, ohne Ab-
standsflachen auszuldsen.

3. Stellplatze (8 91 Abs. 1 Nr. 4 sowie § 52 Abs. 1 HBO)

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Hanau sind zu beachten. Dies gilt
fur die Anzahl, GroRe, Lage und Gestaltung von Stellplatzen. Entgegen der Vorgaben der Stell-
platzsatzung sind die Stellplatze nicht aus versickerungsfahigem Material herzustellen.

4. Gestaltungssatzung (8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. 8 91 Abs. 1 und 2 HBO)

4.1. Einzeldenkmal, Kulturdenkmal

4.1.1. Grundsatzliches
Alle MaBnahmen im Bereich des Einzelkulturdenkmals bedirfen vor Baubeginn einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung.

4.1.2. Fassaden
Die Natursteinfassade ist steinsichtig zu erhalten. Eine Au3enddmmung ist nicht zulassig.
Die Errichtung von zusatzlichen Balkonen ist nur ausnahmsweise und in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zulassig.
Balkone waren dann nur in einheitlicher filigraner Metallkonstruktion mit deckender Beschich-
tung (nicht metallsichtig) mdglich.
Im Mansardbereich sind keine neuen Balkone zulassig.
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Dacheinschnitte oder Verglasungen oberhalb der sichtbaren Mansardkante sind méglich.

4.1.3. Fenster
Fenster sind als Holzfenster nach historischem Vorbild mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.

4.1.4. Dach
Das vorhandene Dach (Form, Konstruktion, Material, Details, etc.) ist zu erhalten. Erneuerung
der Dacheindeckung nur in Schiefer.
Sichtbare Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind am Einzelkulturdenkmal grundsatzlich
nicht zulassig.

4.1.5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise am Ort der Leistung und in Gestaltung und Anbringung
nur in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zulassig.
Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 20 cm aus der Fassade herausragen.
Werbeanlagen sind auf die Wandflache der Erdgeschosszone zu beschranken und dirfen we-
sentliche Bauglieder nicht verdecken.
Die Anbringung von Warenautomaten und Schaukasten ist nicht zulassig.
Lichtwerbung mit wechselnden oder bewegten Licht ist unzulassig.
Ausleger sind zuldssig, sofern sie kiinstlerisch und handwerklich gestaltet sind und max. 1 m
herausragen.

4.1.6. Einfriedungen und Aul3enanlagen
Es ist eine Einfriedigung im Bereich der Hochstadter Landstrae vorzusehen. Zulassig hierflir
sind Mauern, Metallzaune und hinterpflanzte Zaune bzw. Hecken. H6he mind. 1,0 m.
Im direkten Bereich des Kulturdenkmals sind, ausgenommen Fahrgassen, nur denkmalgerechte
Materialien, wie z. B. Natursteinpflaster zulassig. Ausnahmen vom Natursteinpflaster sind nur in
Abstimmung mit der Denkmalbehdrde moglich.

4.1.7. Abstimmungen mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
Weitergehende Details zu Materialien und zur Gestaltung sind im Zuge der denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung abzustimmen.

4.1.8. Nebenanlagen
Wenn baulich und technisch méglich ist der vorhandene Anbau im Bereich der ErschlieBungs-
stral3e als Milllagerraum vorzusehen.

4.2. Neubauten

4.2.1. Dachform
Im WA 2 sind als Dachformen das Flachdach oder das flachgeneigte Flachdach zulassig.

4.2.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.
Werbeanlagen diirfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken.
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Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 20 cm aus der Fassade herausragen.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe bis maximal unterhalb der Fensterbriistungen des 1.
OG und mit einer Gesamtflache von max. 1,0 m2 zul&ssig.

Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind in dem WA-Gebiet unzulés-
sig.

Die Farbgestaltung von Werbeanlagen muss so gewahlt werden, dass sie nicht den Farben der
Verkehrszeichen oder Wegweisern gleicht.

Die Anbringung von Warenautomaten und Schaukasten an Gebaudefassaden oder -teilen ist
unzulassig.

4.2.3 Fassaden
Vorspringende Kellergeschoss —bzw. Tiefgaragenbauteile/-Sockel sind im unmittelbaren Bereich
des Denkmals mit Basalt zu verkleiden.
Sockelbereiche sind farbig, in einem Basalt-Farbton, abzusetzen. Die restlichen Fassaden sind
in hellen, erdigen Farben vorzusehen.
Im Bereich des Kulturdenkmals ist die Tiefgarage farbig/gestalterisch abzusetzen.
Schalltechnische Einrichtungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche der Staffelgeschosse
miissen mindestens 1,5 m hinter die Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses zuriick-
springen.
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C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Artenschutz (8 39 BNatSchG)
Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind aus Griinden des Artenschutzes nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuftihren (8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

2. Denkmalschutz (8§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz)

Bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und frilhgeschichtlicher Siedlungstatigkeit, wie z. B.
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate, Skelettreste etc. sind die
Untere Denkmalschutzbehérde — Bodendenkmalpflege - der Stadt Hanau und das Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benach-
richtigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

3. Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal) die d em Denkmalschutz
unterliegen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Denkmal. Das Denkmal ist im Be-

bauungsplan gekennzeichnet.

Bei dem Denkmal handelt es sich um, das ehemalige Verwaltungsgebaude (groR3biirgerliche

Villa), welches als Kulturdenkmal gemaR § 2 Abs. 1 HDSchG im Denkmalverzeichnis des Lan-

des Hessen eingetragen wird.

Im Auftrag aufgestellt, 10.12.2018
Planungsgemeinschaft Urban Concept & Werneke, Friedrichstral3e 35, 63450 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 11/14



Vorhabenbezogener Bebauungsplan/VEP Nr. 43 ,Hochstéadter Landstraf3e“, Hanau
Textliche Festsetzungen

D. HINWEISE

1. Bodenschutz, Altlasten, Kampfmittel

Werden im Rahmen von BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend die zustéandige obere Bodenschutzbehdrde, das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt zu benachrichtigen und
die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Das Gelande befindet sich am Rande eines Bombenabwurfgebietes. Bei dem Plangebiet han-
delt es sich um eine Kampfmittelverdachtsflache, grundsatzlich kann das Vorkommen von
Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor den Bodeneingriffsmalinahmen ist das Gelande
freizumessen. Sollten im Rahmen von BaumaRnahmen solche Kampfmittel vorgefunden wer-
den, ist der Kampfmittelraumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt umgehend zu kontak-
tieren.

2. Zu- und Abfahrt der Tiefgaragen
Abweichend von der GaV ist eine einspurige Tiefgaragenzufahrt bis zu einer GréRRe von ca.
1.250 m2 zulassig.

3. SchutzmalBhahmen Versorgungsleitungen

Offentliche Versorgungsleitungen und -anlagen dirfen nicht Uberbaut oder mit Baumen,
Grolstrauchern und tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden. Um die Betriebssicherheit und
freie Zuganglichkeit nicht zu beeintrachtigen sind daher bei geplanter Neuanpflanzung von
Wegebegleitgrin  (Baume und tiefwurzelnde Straucher) die Sicherheitsabstdénde zu den
Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen gemal3 den einschlagigen Regelwerken und
Vorschriften einzuhalten. Gleiches gilt fiir feste Baukorper (z.B. Container / Kréne), auch diese
durfen wahrend der Bauzeit keine vorhandenen Leitungen Uberstellen.

4. Miullrdume und Mullbehalter-Standplatze

Die Unterbringung der Mullbehélter ist in den Kellergeschossen sowie auf den gekennzeichne-
ten Miulltonnenstellplatzen vorgesehen. An den Abholtagen sind alle Behalter von den Anwoh-
nern, auf den Mulltonnensammelstellen abzustellen. Dadurch wird der Mullabfuhr ein uneinge-
schrankter Zugang gewahrleistet.

Die Vorschriften und Hinweise zu Mullrdumen und Mullbehalter-Standplatzen der Stadt Hanau
(Hanau Infrastruktur Service, Abt. Abfallwirtschaft/Straenreinigung) sind zu beachten.

5. Grundwasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande, wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit zu-
satzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen, WeilRe Wanne) zu
rechnen ist.
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Alle grundwasserrelevanten Maf3nahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz.

Im Geltungsbereich wurde eine Belastung des Grundwassers mit leichtfliichtigen chlorierten
Kohlenwasserstoffen (LCKW) festgestellt. Bei Bauwasserhaltungen ist eine Reinigung des ge-
forderten Grundwassers vor dem Einleiten in die Mischwasserkanalisation erforderlich. Bauwas-
serhaltungen bedirfen der Genehmigung durch die zustandige Untere Wasserbehorde.

6. Niederschlagsversickerung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist nachweislich, aufgrund
des anstehenden Grundwassers, im Plangebiet nicht mdglich.

Das Oberflachenwasser von befestigten Flachen und den Dachern ist in die Kanalisation abzu-
leiten.

7. Trinkwasserschutzgebiet (TWS)

Das Plangebiet liegt in Schutzzone Il bzw. IlIA (Weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes
WSG Stadtwerke Hanau, Wasserwerk Ill, Wilhelmsbad (WSG-ID 435-064), es gilt die entspre-
chende Wasserschutzgebietsverordnung

Angesichts des Schutzgebiets ist eine Erdwarmenutzung mit direktem Grundwasserkontakt (z.B.
Erdwarmesonde, Erdwarmekoérbe, Spiralkollektoren, Grundwasserwarmepumpen, etc.) im Plan-
gebiet nicht zulassig.

Die Ge- und Verbote der Schutzzone sind zu beachten.

8. Solaranlagen
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material er-
laubt.

9. Baumaterialien

Aufgrund des Trinkwasserschutzgebiets ist die Verwendung von Baumaterialien die auswasch-
bare oder auslaugbare Stoffe beinhalten im gesamten Plangebiet untersagt. Dies gilt auch flir
die Verwendung von Recyclingbaustoffen (RC-Materialien).

10. Grunflache

Die Bestandsgrunflachen sind bei den Baumafinahmen vor Bodenverdichtung und Zerstérung
des Bodengefliges zu schiitzen. Bei entsiegelten Bereichen (Griinflachen) ist die Herstellung der
nattrlichen Bodenfunktionen anzustreben.

11. Einsicht DIN-Vorschriften u. &.

Die DIN-Vorschriften, Satzungen u.a., auf die im Bebauungsplan verwiesen wird, werden bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht be-
reitgehalten.
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Anhang 5.2 der Schalltechnischen Untersuchung von Krebs + Kiefer Fritz AG, 2018
Anhang 8 und 9 der Schalltechnischen Untersuchung von Krebs + Kiefer Fritz AG, 2018
Anhang 10 der Schalltechnischen Untersuchung von Krebs + Kiefer Fritz AG, 2018
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