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GemaB 52 der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne

und die Darsteflung des Planinhalts.
Planzeichenverordnung 1998 {PianzV 80}

Art der baulichen Nutzung (8 8{1) BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet
: {§ 4 BaullV0)

MaB der baulichen Nutzung {8 9{1) BautB)

) Max. Zah! der Voligeschosse
I | sw@sawo
Grund#ichenzahl (GRZ)
8 d_ {819 {4) 3 BauNV0}
¥

Bauweise, Baugrenze {89{1) 2 BauGR)

Offene Bauweise
0 (5 22 (2} BauhV0}
Nur Doppethiuser
zuléssig
' {822(2) BauhvD)
sh Satteldach

- Max, zuilssige Trauththe
des Hauptdaches
{§8 {1} Baul3B}

max. THB =2.8. 7.0 m

GeschoBflichenzahl (GFZ)
{520 {2} BaukiV0}

Baugrenze

e 4 e et {§ 23 BauNVO}

| Nur Hausgroppen
zuldssig
{§ 22 {2) BauNVD)}

PD

Flachen fiir den Gemeinbadarf {8 {1) 5 und 16} BaubB)

....................

:| Fidche fir den Gemeinbedarf

TR

Flachen fiir den Gberbrilichen Verkehr §5{2) 3 BaulGB)

| Bahnantage

Verkehrsfidchen (§ 8{1)11 BauGB)

Verkehrsfliche
bes. Zweckbestimmung
{89(1} 11 BauGB}:

Verkehrsberuhigter Bereich

1 Verkehrsfache
| bes. Zweckbestiminung
siag {89(1) 11 BauGB):

Gffentlicher FuB-f Radweg

Bereich ghne
B m A, Eineund Ausfahrt

zmwmm
Aebrbia a4 P e

Pultdach

R

........

Verkehrsflache'

2 bes. Zweckbestimmung

e

§91{1) 11 BauGB)

{iffentliche Parkfliche

Stralenbegrenzungshinie

{§ 911} 11 BaulB}

Fldchen fiir Versorgungsanfagen {59 {1} 12, 14 und {5} BauG8}

- Héche fiir Versorgungs-
anlagen

Zweckbestimmung
O | Gas

Griinfldchen (§9 (1) 15 BauGiB

o) Offentliche Griinfidche

s | Zwackbestimmung:
o ] Parkanlage

Planungen zum Schutz, zor Pilege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft -
{89 {1} 25 BauGB

Sonstige Planzeichen

] Umgrenzung von Flgchen fiir
Nebenanlagen, Steliplitze und
{aragen

{89{1} 4 u. 22 BauBGB)

b . S

| ' ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
GRI/FRI/LR f rechien zu belastends Fliiche
{89 {1} 21 BauGB)

. Grenze des rdumlichen
| M W | Geltungsbereiches

196 Plasterfldche

Zweckbestimmung:
Elektrizitdt

-1 Private Griinfliche

Zweckbestimmung:
Spielpletz

@ Anpfianzen von Einzefbiumen

Erhalt von Einzetbdumen

b . A .

w

sl il il

4 Anlagen und Vorkehrungen
4 zum Schutz vor schiddlichen
<4 Umwelteinwirkungen

{ 59{1} 24 BauBiB}
hier: Lermschutzwand

Nutzung

{816 (5) BauNV0}

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung bzw. des MaBes der

Nutzungsschablonen

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung

Bauweise GeschoBzahi

Grundfidchenzahl GeschoRflachenzah!
Traufhthenbeschrinkung Hausform

fiir das Hauptdach

Dachneigung Dachform

WA | WA WA
0 I 0 i 0 i
04 88 04 08 | 04 68

THB = A « THB = A THB =
700 m 750 m | 450 m

35°- 45° Sh <= 25° PO 35°- 45° Sh

STADT HANAU

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR.6 "MARIENHUTTE"
IM STADTTEIL GROSSAUHEIM

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ALLGEMEINE HINWEISE
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TEIL A
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB-und BauNVO) ‘

1.

0.

11.

12.

WA = Aligemeines Wohngebiet
(§4 BauNVQ)

Gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach §4 (3) BauNvO
nicht zulassig.

Grundildchenzahl (GRZ) als Hochstmal
(§19 (4) 3 BauNVvO0)

Bei der Ermittiung der Grundflachenzahi sind teilversiegelte Fldchen
nur prozentual zu berechnen, wenn die Versickerungsféhigkeit des
jewelligen Materials durch einen Produktnachweis belegt werden kann.

Gescholtflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
{§20 (2) BauNVQ)

Gemaft §20 (3) BauNVO werden die Fidchen von Aufenthaltsraumen
im Dachgeschof nicht mitgerechnet.

Der Grundstiicksfldche {gemafR §19 (3) BauNVQ) sind die Fiachen von
aufllerhalb des Baugrundstiickes angeordneten Garagen, Steliplatzen,
Carports, Privaterschiieungen, Zufahrten und Fulwegen nach §21a
{2} BauNVO hinzuzurechnen.

Grenzbebauung bel Vor- bzw, Rickspringen der Hausfronten ist
ausdricklich zuldssig.

Nebenanlagen und untergeordnete Bauten geméR ‘
§14 BauNVO {Schuppen, Lagerrdume, Gerdtehiitien, Lagerraume,
Garagen) sind aullerhalb der festgesetzten Baufenster nur in den
gesondert ausgewiesenen Figchen fir Nebenanlagen zuléssig.

Nebenaniagen in halboffener Bauweise sind auch zuléssig, wenn
lediglich eine einseitige Bebauung statifindet. Abstandsflachen sind in
diesem Fali nicht einzuhalten, auch wenn die zuléssige Gesamtlinge
- der Grenzbebauung berschritten ist.

Definition: Traufhthe

Die Traufhohe wird als Mall zwischen dem Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut und der max. Hdhe der
Sffentlichen bzw. privaten ErschileRung an der jewsiligen Grundstiicks-
grenze festgelegt.

Trauthbhenbeschrankung

in den Baugebieten mit der Kennzeichnung A wird die Trauthdhe auf
max. 7,0m festgesetzt.

In den Baugebieten B (Pulidécher) wird die unfere TraufhShe auf
7,50m festgelegt, wobei eine maximale Dachneigung von 25 ° zulassig
ist.

in den Baugebleten mit der Kennzeichnung C wird die Traufhthe auf
4.50m festgesetzt.

Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(§92 (1) Nr. 21 BauGB)

Die festgelegten Geh~, Fahr- und Leitungsrechte sind wie folgt geregelt:
GR1 - Gehrecht zugunsten der unmittelbaren Anwohner

GR2 - Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

FR1 - Fahrrecht zugunsten der unmittelbaren Anwohner

FR2 - Fahrrecht zugunsten der Anwohner und der
angrenzenden Polizeistation

LR ~ Leitungsrecht zugunsten der ‘fe%sm‘gaﬁgsiréger

QAnpﬂaﬁzungen von Béumen und sonst. Bepflanzungen sowle die

Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
{§9 (1) 25 BauGB)

Zu verwenden sind hochstimmige Einzelbiume mit einem Mindest-StU
von 18 cm, gemessen in 1,0m Hohe.

Entlang der offentlichen Straflen und Wege sind Biume an dem im
Plan festgesetzien Standorten zu pflanzen. Die fesigesetzien
Standorte mit der dazugehdrigen offentlichen Flache konnen in
Abstimmung mit den zustindigen Stellen den Erfordernissen der
notwendigen Grundstiicksteifung angepaf’t werden. Die Anzahl der
Baume und der angestrebte Charakter der Strafle sind beizubehalten.
Fur. die Begrlnung sind heimische, standorigerechte Béume zu
verwenden, :

Vorhandene, gekennzeichnele Einzelb3ume auf den Privalgrund-
stlicken und im offentlichen Straflenraum sind zu erhalten.

Schallschutz

Aktive Schallschufzmalinahmen

Als Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB) ist
entlang der ndrdlich verlaufenden Bahnlinie eine hochabsorbierende
Larmschutzwand (HShe 4,0m, gemessen zb Hohe Bahngleis) zu
errichten,

Passive Schallschutzmainahmen

in dem geplanten Baugebiet sind auf den HaupHarmquelien’
zugewandten Gebadudeseiten bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Gerduschimmissionen aus Verkehr gemaf §9 BauGB fitr
Wohnungen und sonstige AufenthaltsrBume bauliche und/  oder
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109
LSchalischutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe
1989, sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AuBlenlarm, der
parallel zur Bahnlinie verfaufenden Hauserzeile, die Anforderungen an
die Lufischallddmmung von Auflenbauteilen gemé&R Ziffer 5 und
Tabelie 8 und 9 einzuhalten. -

Fir die Pultdachkonstrukiion ist gema Gutachien ein bewertetes
Schalldamm-Mal von R'w = 40 dB einzuhalten. :

Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen
(§ 9 (1) 4 u. 22 BauGB)

in den markjerten und mit Na/Ga/St bzw. Ga/St gekennzeichneten
Flachen sind folgende Nutzungen zuléssig:

Na = Nebenanlagen, aullerdem zulfissig sind
die Nutzungen Gerateraum und Atrium

Ga =  Garagen, Carports

St = Steliplatze

bl e

Garagen- und Carportvorfiachen mit mind, 5,0m Tiefe werden als 2.
Steliplatz fiir eine Wohneinheit anerkannt.

Carports sind zu begrinen, Pro Carport-Steliplatz sind insgesamt 4
Kietter- und Schiingpflanzen z.B, der Arten Wilder Wein, Efeu oder
Clematis efc. fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§9 (1)
20 BauGB und §87 (1} § HBO).

13.  Flir Stellplaize und Garagenzufahrien dlrfen  ausschiieBlich
wasserdurchidssige Materialien wie Okoporenpflaster, breitfugiges
Drain- oder Rasenfugenpflaster, Rasengitterstelne 0.8, verwendet
werden. :

TEIL. B

FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO LV. mit §9 (4) BauGB

. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1 HBO)

1*

Dachgestattung

Zur Dacheindeckung sind Materiafien in roten oder dunklen Farbtdnen
2u verwenden.

Fassadengestaltung

Wandverkieidungen und Auflenwandftachen sind zuldssig aus Putz,
Beton, Holz, Stein und Metall in gedeckten, nicht glanzenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Nebenaniagen sind in Materlalwahi und Farbgebung den
Hauptgeb&uden anzupassen.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdécher zulgssig.

Einfriedigung

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende Hecken, Holzzdune
oder Maschendrahtzéune zu verwenden. Vorgarten sind ohne Zaune
zu gestalten. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der
eingangsseitigen Fassade und ggf. deren seiflicher Verléngerung in
Gebaudeflucht und der Strassengrenze.

Mullstandpldtze

Die Mulistandplatze und Standorte der Recyclingbehalter sind dreiseitig
{zur Hausseite hin offen) durch einen Sichischutz aus Holz oder Metall
einzufassen und so gegen Einsicht von der ffentlichen Verkehrsfidche
abzuschirmen. Die Sichischutzelemente sind zusétzlich mit Hecke
oder Rankpflanzen abzupflanzen. :

Die Bepflanzung ist fachgerecht und so vorzunghmen, dafl der
Mlistandplatz in spatestens 5 Jahren eingegriing ist; sie ist zu pflegen

TELC
ALLGEMEINE HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ( §9 (4,6) BauGB)

1.

5” Stadt HANAU

Allgemeine Hinweise

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandtell dieses Bebauungs-
planes.

Gesetze und Satzungen

Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen
nicht die allgemein glitigen bautechilichen Bestimmungen, Normen,
sonstigen Vorschrifien und Satzungen.

Insbesondere sind zu beachten in der jeweils glitigen Fassung:
+ Die Hessische Bauordnung (HBO)
« Das Hessische Nachbarrecht

Ban&ma%scha&f Bodenfunde

Nach §20 Hess. Denkmalschutzgesstz (HDSchG) sind dem Landesamt
fur Denkmalpflege in Wieshaden alle bei Erdarbeiten auftretenden
Funde wie Mauern, Sieinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstinde, 2.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste zu melden.
Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
Entscheidung zu schiltzen (§20 (3) HDSchG).

Versorgungsleitungen

Die Versorgungstriger sind frihzeitiy (mindestens 3 Monate) vor
Beginn der Stralenbaumafinahmen zu versténdigen.

Solarenergie

Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik) sind grundsatzlich zuldssig.
Sie sind aber nur flichenintegriert, durchlaufend horizontal,
durchiaufend vertikal auf der Hauptdachfldche oder auf den Déchern
von Anbauten zuldssig. ‘ .

“Vorhabenbezogener
Bebauungspian Nr.6.
,Marienhiitte®

Gesetzliche Grundlage fir den Bebauungsplary ist das
Baugesetzbuch
Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBLLS. 2141), sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom
23.01.1880 (BGBLLS. 132) :

(BauGB) . in der Fassung  der

Das Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Stadt Hanau Hanau,

' {{Vermessungsdienststefle nach § 8 Hess, Katastergesets) " |4,
stelit die Planunteriage auf der Grundlage der Flurkarte her.

Vermessungsdirektor

Die Stadtverordnetenversammiung beschloR die
- | Bebauungsplanaufsteliung nach § 2(1) BauGB .

. {Am; 20.11.190¢

Der ﬁvfst&ﬂurxésbaschia& wurde nach § 2 (1) BauGB

Am: 05.04.2000

Die Stadtverordnetenversammiung beschiofs den .
Babauungsplanentwurf und seine §ff$:nt§:cha Auslegung nach A 28.08.2000

ortsGiblich bekanntgemacht |

§3 Abs. 2 BauGB

Die &ffentliche Ausleguing wurde hach § 3 Abs. 2 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht - _

Am: 04,09.2000

 |Der Bebauungsplanentwurf wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB-
Sffentlich ausgelegt ' . ’

Vom: 11.09.2000
bls: 13.10.2000

Die Stadtverordnetenversammiung beschlof den
Bebauungsplan nach § 10 BauGB als Satzung ‘

Am: 27.11.2000
Hanau, ‘
lgez. Weicker '
Baudirekior

1Ausgefertigt

am 3{}632.28(2{}
gez. Patscha
Baudezemnent

Der Bebauungsplan “ortstiblich bekanntgemacht

am: 07.12.2600

Der Bebauungsplan wurde damit rechtskréftigt

am: 07.12.2000

Hanau, den 08.12.00

gez. Weicker |
" Baudireklor

Entwurf:

KIND UND RAUSCH, FULDA

MaRstab: 1:500

Daiu;n: 11.12.2000






