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UBERSICHTSKARTE FUR DIE LAGE DER AUSGLEICHSFLACHEN

23

Go[7
<

@)
JIE

<

252

N

o

Mﬁ
SN
SIS

D
D

D
D

258 25

3

g

PL

43
L

L uebecker

3d

3
c 3b 3q (b

S0/ S0/ 5

N

—_—

Art der baulichen Nutzung |

Fillschema der Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Gescho:BfIéche

Firsthohe

Bauweise

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

GF = max.
1150 gm

FH = max.
8,25m

Mischgebiet § 6 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

Firsthdohe als Hochstgrenze, gemessen iber MeRpunkt

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB

B [ HEED |

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

— Uberbaubare Grundstiicksflachen

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO , nur Einzelgebaude zulassig

— Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

Geschol¥flache als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO mit Flachenangabe

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ein-/ Ausfahrt

je—

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o

§ 9 (1) Nr.13 BauGB

vorhandener Mischwasserkanal -9

vorhandenes 1 kV - Kabel

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

7.

Hochwasserschutz und die Regelung des WasserabfluRes

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung Zone ||

§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

gH T

Ausgleichsflache

©

. Sonstige Festsetzungen

r—==—=—1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen § 9 (1) Nr.4 BauGB

Lo em e

Zweckbestimmung :

Stellplatze

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und

Landschaft

§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Baumen

10. Sonstige Planzeichen
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Planzeichen fur Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzV 90
StraBenverkehrsflachen Flachen und MaBnahmen fir den Ausgleich
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1.2

1.3

1.4

1.41

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

21

2.2

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO

Die Zweckbestimmung der gewerblichen Nutzung ist festgesetzt auf den Betrieb eines Einzelhandels-
marktes ( Lebensmittel ) mit Lager - und Sozialrdumen innerhalb eines Mischgebietes. Die Geschol3-
flache ( GF ) betragt maximal 1150 gm und schlief3t die bebauten Flachen des Verkaufsgebaudes ,
Eingang und des Leergutlagers mit ein. Der Lebensmittelmarkt darf eine Verkaufsflache von 700 gm

nicht Giberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Firsthéhe ist festgesetzt auf maximal 8,25 m. Sie wird gemessen vom vorgesehenen MelRpunkt
( Oberkante offentlicher ErschlieRungsflache ) an der Grundstiicksgrenze und der der Erschlielungs-
flache zugewandten Aussenwandflache bis zum First.

Nebenanlagen

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Die verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlieRlich iber die Zufahrt des Wirtschaftsweges. ( Siehe

Planeintrag )

Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Pflanzstreifen auf dem Privatgrundstiick

Die an den Grenzen des Plangebietes festgesetzten Pflanzstreifen sind mit heimischen standortge-
rechten Baumen zu bepflanzen und in Abstanden von ca. 7,0 m zu gliedern ( Siehe Planeintrag ).
Dabei sind folgende Arten zu verwenden: Winterlinde, Spitzahorn und Esche. An der stidlichen
Grenze sind fir die Baumpflanzungen hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

Der zum Wirtschaftsweg und zum Einmiindungsbereich zur L 3195 hin orientierten Pflanzstreifen ist
ausserdem mit heimischen standortgerechten Strauchpflanzungen gartnerisch anzulegen, wobei die
Strauchpflanzung im Einmindungsbereich auf 0,80 m Hohe zu begrenzen ist.

Begrunung der Stellplatze

Die innenliegenden Stellplatze sind mit mindestens 6 grol3kronigen Baumen ( Esche ) zu bepflanzen.
Dartiberhinaus wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau hingewiesen.

Flachen fiir Massnahmen zum Ausgleich

§ 9 (1a) BauGB

Massnahmen im 2.Geltungsbereich ( Teilplan B ), sowie

Massnahmen im 4.Geltungsbereich ( Teilplan D )

Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Feldgeholze.
Es wird dabei ein abgestufter Gehdlzsaum mit Baum,- Strauch- und Krautzonen aufgebaut. Es
werden bei der Anpflanzung folgende Gehdlzarten verwendet:

Baume, PflanzgréRe STU 12/14 Straucher, PflanzgrofRe 80/100

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Quercus robur
Tilia cordata

Winterlinde

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europ.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Hartriegel

Hasel
Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder

Ein Wildschutzzaun und eine 2 jahrige Pflege wird vorgesehen. Danach werden die Feldgeholze

der natlrlichen Entwicklung Uberlassen.

Massnahmen im 3.Geltungsbereich ( Teilplan C )

Umwandlung von Griinland in extensiv genutzte Obstwiesen.
Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen im Raster von 10 x 10m.
Es werden flr die Bepflanzung ausschlieRlich hochstdmmige Obstbdume alter Sorten verwendet.

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel
Gelber Edelapfel

Winterrambour
Ditzels Rosenapfel
Schafsnase
Kaiser Wilhelm

Schéner aus Boskoop

Bismarkapfel
Gewdlrzluike

Speierling

Birne

Bosc's Flaschenbirne

Gute Graue
Zwetsche

Nancy Reneldode
Hauszwetsche

Kirsche

Telckners Schwarze

Konigskirsche, Typ Querfurt
Schneiders spate Knorpelkirsche

Die Flachen werden mit einer Landschaftsrasenmischung eingesét. Die Wiesen werden 2x pro
Jahr gemaht. Ein Biozideinsatz darf nicht erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 87 HBO

Baukorper

Als Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 17° - 25° festgesetzt. Fur die
Eindeckung ist ein kleinteiliges Material in den Farben rot bis rotbraun zu wahlen. Fur die dussere
Gestaltung sind auffallige, sich stark von der Umgebung abhebende Farben und Strukturen

unzulassig.

Gestaltung von Verkehrsflachen

Die Fahrwege sind zu asphaltieren. Die PKW - Stellplatze und sonstige Funktionsflachen sind in
wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen.

HINWEISE

Werden im Rahmen von Baumaflnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatl. Umweltamt Hanau, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benach-
richtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmal-

schutzbehdrde anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

a b~ W DN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 S.137). Zuletzt gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132). Zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. §§ 1 bis 3 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBL. | S. 655), geandert 17.12.1998
(GVBI. 1 S. 562, 567)

. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. | S. 170). Geandert am
23.12.1999 (GVBI. 2000 I S. 2), (GVBI. 1l 331-1)

VERFAHRENSVERMERKE

4. INKRAFTTRETEN
Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs.2 BauGB ist nicht erforderlich. Das Plangebiet ist im
wirksamen Flachennutzungsplan enthalten und durch eine Bauflache geregelt.
Am 21.02.2002 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacnt mit dem Hinweis, wo die Satzung eingesehen werden kann.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 17.12.2001 den Bebauungsplan
gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als SATZUNG beschlossen.

Hanau, den 13.02.2002

Hanau, den 25.02.2002

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 27.11.2000 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlufies erfolgte am 21.08.2001.

2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Am 17.08.2001 wurde dieser Bebauungsplan von der Stadtverordnetenversammlung gebilligt und seine
Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
30.09.2001 bis 04.10.2001.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21.08.2001 ortstblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dal
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

gez. Muller

Mduller
Baudezernent

gez. Weicker

KATASTERVERMERK
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 13.02.2002 .

Hanau, den 13.02.2002

Uberein.

gez. Gutberlet

Hanau - Wolfgang, den 14.01.2002

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Hanau durch die Planungsgruppe
Zimmer + Egel GbR erarbeitet.

Dieser Vorhabenbezogener Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Netto - Markt Kiefer "
( Hauptplan ) und den Bebauungsplanen Ausgleichsflache/ ErsatzmalRnahmen " 2. Geltungsbereich -
( Teilplan B )", " 3. Geltungsbereich ( Teilplan C )" und " 4. Geltungsbereich (Teilplan D )".

Die 2., 3.und 4. Geltungsbereiche werden rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplanes.

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN PLAN NR.7
"NETTO - MARKT KIEFER "

DER STADT HANAU
STADTTEIL MITTELBUCHEN

PLANUNGSGRUPPE
ZIMMER + EGEL GbR

e-Mail:

ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG

TECHNOLOGIEZENTRUM

RODENBACHER CHAUSSEE 6

63457 HANAU - WOLFGANG

PHONE 06181/582176-79

FAX 06181/582175

Planungsgruppe-ZEG@t-online.de

www.Planungsgruppe-ZEG.de
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BEARBEITET ZIMMER
PROJEKT-NR. VERFAHRENSSTAND GEZEICHNET EGENTENMEIER
01040 - 00 SATZUNG GEPRUFT ZIMMER
FERTIGGESTELLT JANUAR 2002
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