Bebauungsplan Nr. 119
,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage*®

Textliche Festsetzungen zum Entwurf
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachen - GR (8 19 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Es gilt die festgesetzte maximal zulassige Grundflache (GR) nach Planeintrag innerhalb der
gesamten Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Hohenbezugspunkt

Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der durch Planeintrag festgesetzten maximal zulassigen
Gebaudehthe OK max. ist die Oberkante der néchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

Maximale Gebaudehdhe — OK
Die maximale Gebaudehthe/Hbhe der baulichen Anlagen wird durch die Oberkante (OK) in

Meter, bezogen auf Normalhéhennull (NHN), innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache je
nach Planeintrag festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe OK ist bei
Flachdachern der oberste Abschluss der aufgehenden Wand (Attika).

Technische Aufbauten dirfen die festgesetzte maximale Gebaudehéhe OK um maximal 2,00 m
tiberschreiten. Die Uberschreitung muss allseitig mindestens einen Abstand entsprechend der
Hohe des Aufbaus zur darunterliegenden GebdudeaulRenwand aufweisen. Technische
Aufbauten sind auf maximal 20 % der Dachflache zulassig. Die Flachen von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon ausgenommen; diese sind grundsétzlich auf
der Dachflache zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze (St)
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und der hierfur
festgesetzten Flache (St) zulassig.

Flachen fir Sport- und Spielanlagen — Zweckbestimmung Sportanlage
(89 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Zulassig sind:
Sporthalle sowie sonstige, dem Nutzungszweck -Sportanlage- zuzuordnende Anlagen.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vom Philipp-August-SchleiBner-Weg ist maximal eine Ein- und Ausfahrt von bis zu 6,00 m
Durchfahrtsbreite in dem hierfir zeichnerisch festgelegten Bereich zuléssig.

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher und Uberdachungen mit einer Dachneigung bis zu 10°
sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Vegetationsschicht bei der
Sporthalle muss eine Méachtigkeit von mindestens 12 cm aufweisen, bei sonstigen Dachflachen
muss die Vegetationsschicht mindestens 8 cm dick sein. Technische Ein- und Aufbauten und
deren Zuwegungen sowie Dachéffnungen sind von der Verpflichtung zur Dachbegriinung
ausgenommen.
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Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Flachen zum Erhalt von Baumen / Erhalt von Einzelbdumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Flachen zum Erhalt von Baumen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen sind mindestens 28
vorhandene, einheimische und standortgerechte Baume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Abgéange mit Unterschreitung der Mindestbaumanzahl sind durch Anpflanzung einheimischer
und standortgerechter Baume gemalR Auswabhlliste in folgenden Qualitdten zu ersetzen:
Mindeststammumfang 18-20 cm, mindestens dreimal verpflanzt. Der durchwurzelbare Raum
muss mindestens 36 m3/Baum umfassen. Baumaflinahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der
zu erhaltenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass jeder betroffene Baum hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumalRhahmen
sind die Baume sach- und fachgerecht vor schédigenden Einfliissen zu schitzen.

Erhalt von Einzelbdumen

Die festgesetzten Einzelbdume sind bei Abgang durch Anpflanzung einheimischer und
standortgerechter Baume gemafR Auswahlliste in folgenden Qualitdten zu ersetzen:
Mindeststammumfang 20-25 cm, mindestens dreimal verpflanzt. Der durchwurzelbare Raum
muss mindestens 36 m3/Baum umfassen. BaumaRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der
zu erhaltenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass jeder betroffene Baum hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumalRnahmen
sind die Baume sach- und fachgerecht vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018
(GVBI. S. 198) i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachgestaltung
(8 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Das Sporthallendach ist als Flachdach mit einer Dachneigung von hdéchstens 5 Grad
herzustellen.
Technische Aufbauten auf den Gebauden sind einzuhausen.

STELLPLATZE
(891 Abs. 1 Nr4 HBO)

Abweichend von der Anlage zur Stellplatzsatzung der Stadt Hanau bemisst sich fir die
nachfolgend aufgefiihrten Verkehrsquellen die Anzahl der gemaR 8§ 2 Absatz 1 der
Stellplatzsatzung herzustellenden PKW-Stellplatze folgendermal3en:

PKW

Sportstéatten

Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 75 gm Hallenflache,

zuséatzlich 1 Stpl. je 20 Besucher/ -innenplatze

Tanz-, Ballett, Fitness- und Sportschulen 1 Stpl. je 30 gm Sportflache

Gaststéatten und Beherbergungsbetriebe

1. Stellplatz je angefangene 25 gm

Gaststéatten von ortlicher Bedeutung Bewirtungsfiiche




Abweichend von § 5 Abs. 3 der Stellplatzsatzung kann die raumgliedernde Bepflanzung bei
Stellplatzflachen mit mehr als 1.000 m2 befestigter Flache zwischen den Stellplatzgruppen
entfallen. Die Anzahl der herzustellenden Baume bleibt unberthrt.

VERMERKE
(8 9 Abs. 6a BauGB)

Risikogebiete im Sinne des 8§ 73 Abs. 1 S. 1 WHG

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Geltungsbereich liegen teilweise innerhalb eines
gemdal aktuellem Risikomanagementplan ermittelten Hochwasserrisikogebiets nach
§ 73 Abs. 1 S. 1 WHG.

HINWEISE

Hinweis auf die Einsichtnahme von DIN-Normen

Die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrundeliegenden DIN-Normen kénnen bei der
plangebenden Stadt Hanau im Stadtplanungsamt, Hessen-Homburg-Platz 7 in 63452 Hanau,
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie oder
der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8§ 21 Abs.
3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten
zu rechnen. In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des Vorhabens aber eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach 8§ 16 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) erforderlich werden.

Besonderer Artenschutz

Beim Bau der Sporthalle sollten kiinstliche Nisthilfen fir die in Hessen im Riickgang befindliche
Gebaudebriter, wie Haussperling und Mauersegler eingeplant werden. Der Einbau solcher
Elemente tragt dazu bei, die Biodiversitat in Hanau zu erhalten bzw. zu férdern und ist als aktiver
Naturschutz mit Mal3Bnahmen zur Wahrung bzw. Verbesserung des Erhaltungszustandes von
Arten anzusehen. Der Einbau von wartungsfreien Quartieren kann auch helfen, die Situation fir
Fledermause zu verbessern. Diese sollten unmittelbar unterhalb der Dacher in den Wanden
platziert werden. Fur diese Artengruppe ist auch die Anbringung von Aufputz-Quartieren
maglich.

Fur die spatere Beleuchtung des Gebietes sollte ein Konzept erstellt werden, in dem die
Anwesenheit von Flederméausen und anderen nachtaktiven Tieren bertcksichtigt wird.

Es sind nach dem jeweiligen Stand der Technik geeignete MalBhahmen zu treffen, um die
Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden (z. B. Vogelschutzstreifen).

Bodenveranderungen/Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat 1V/Da 41.5. Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveradnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,



erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Altstandorte

Der Geltungsbereich ist in der Altflaichendatei des Landes Hessen als Altablagerung erfasst
(ALTIS-Nr. 435.014.014-001.446, ,Auffullungen TGH Sportanlage“). Aus der geotechnischen
Erkundung lasst sich kein Altlastenverdacht ableiten. Werden bei Erdbauarbeiten
Anhaltspunkte, die auf das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
hinweisen, festgestellt, so ist gemalR § 4 Abs. 1 und 2 des Hessischen Altlasten- und
Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdrde zu
informieren. MaRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts behindern kénnen, sind bis zur
Freigabe durch die Bodenschutzbehérde zu unterlassen.

Aufgrund der vorliegenden Auffillungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Erdbauarbeiten Materialien angetroffen werden, die nach abfallrechtlichen Bestimmungen zu
entsorgen sind. Das ,Merkblatt Entsorgung von Bauabfallen® der Regierungsprasidien in
Hessen in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung der Sporthalle ist im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis zu flhren, dass die Immissionsrichtwerte nach § 2 Abs.2 der Achtzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
larmschutzverordnung - 18. BImSchV) an den umgebenden schutzwirdigen Wohnnutzungen,
insbesondere den Wohnhdusern ‘Am Tumpelgarten 25° und ‘Am Tumpelgarten 27a-d’,
eingehalten werden.

Bei der Errichtung der Pkw-Stellplatze ist im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Verfahren
der Nachweis zu fuhren, dass die Immissionsrichtwerte nach § 2 Abs. 2 der Achtzehnten
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
larmschutzverordnung - 18. BImSchV) an den umgebenden schutzwirdigen Wohnnutzungen,
insbesondere den Wohnhausern ‘Am Tidmpelgarten 25° und ‘Am TUmpelgarten 27a-d’,
eingehalten werden. Werden die Immissionsrichtwerte an den umgebenden schutzwirdigen
Wohnnutzungen nicht eingehalten, sind innerhalb der im Bebauungsplan durch
Planzeichen 15.6 ‘Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)‘ nach der Anlage der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) festgesetzten Flache bauliche MalRnahmen zu errichten, die
einen ausreichenden Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen sicherstellen. Als geeignete
MaRnahmen sind Uberdachungen der Stellpléatze und die Errichtung eines Schallschirms dstlich
der Stellplatze zu erachten. Die Fahrgassen des Parkplatzes sind asphaltiert auszufihren.

Freiflachengestaltung

Zum Erhalt des biotischen Potenzials ist das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter, Splitt
und vergleichbarem steinartigen Schiittgut zur Gestaltung der gartnerisch genutzten Freiflachen
Zu vermeiden.

PFLANZLISTE Planung (Beispiele)
Geeignete Baume zur Bepflanzung:

Festgesetzte Einzelbdume zur Erhaltung

Aesculus hippocastanum (Gewdhnliche Rosskastanie)

Flachen zur Erhaltung von Bdumen

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Ulmus x hollandica (Hollandische Ulme)





