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1. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Die Turngemeinde 1837 Hanau e.V. (TGH) plant den Neubau einer Sporthalle. Die bisher genutzte
Jahnhalle als Sportstatte der Turngemeinde entspricht im Hinblick auf den Zuschnitt der Sportnutzfla-
chen und der Einteilung des Gebaudes nicht mehr aktuellen Anforderungen und Bediirfnissen und ist
fur den Wettkampfsport gemaf: heutiger Vorgaben nur noch eingeschrankt nutzbar.

Nach einer vom Eigenbetrieb IBM (Hanau Immobilien- und Baumanagement) in Abstimmung mit der
Turngemeinde durchgefuhrten baulichen Untersuchung wirden die Kosten einer aktuell gebotenen
grundhaften Sanierung der im Eigentum der Stadt Hanau stehenden Sporthalle an der Jahnstral3e in
keinem vertretbaren Verhaltnis zu den dadurch zu erzielenden Nutzungsmaoglichkeiten stehen. Daher
beabsichtigt die TGH auf dem vereinseigenen Gelande der Jula-Hof-Sportanlage am Philipp-August-
Schleilner Weg eine neue Sporthalle nebst Parkplatz zu errichten. Nach Abbruch der alten Sporthalle
konnte im Bereich der Jahnstral3e eine innenstadtnahe Wohnbebauung entwickelt werden.

Die Jula-Hof-Sportanlage befindet sich planungsrechtlich im Auf3enbereich. Fur das Vorhaben eines
Sporthallenneubaus ist daher ein Bauleitplanverfahren notwendig. In der Innenstadt stehen keine Fla-
chen fur einen Sporthallenneubau — der glinstiger ware als die Sanierung des Altbestandes — zur Ver-
fugung, weshalb die vorliegende Standortwahl getroffen wurde.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind mehrere planerische Themen zu bearbeiten und stadtebau-
liche Belange zu beachten, hierzu zéhlen insbesondere:

. Vermeidung von Larmkonflikten mit der angrenzenden Wohnnutzung
. Verkehrliche Situation und ruhender Verkehr
. Lokalklimatische Auswirkungen

Um Planungsrecht fir die neue Turnhalle auf diesem Gelande zu erlangen, ist die Aufstellung eines
verbindlichen Bebauungsplans erforderlich. Mit dem Bebauungsplans Nr. 119 ,Sporthalle Jula-Hof-
Sportanlage” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das Vorhaben in ei-
ner peripheren Lage innerhalb des drtlichen Bebauungszusammenhangs zu realisieren.

2. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07. Mé&rz 2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom 20.
Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geandert am 28. Mai 2018, GVBI. S. 184, 188

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. De-
zember 2018 (BGBI. | S. 2254)




Bebauungsplan Nr. 119 ,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage” - Begriindung zum Entwurf

3. Verfahren

Um Planungsrecht fir die gewtinschte Sportanlage zu schaffen, ist die Aufstellung eines neuen Bebau-
ungsplans erforderlich. Fir einen Teilbereich der Jula-Hof-Sportanlage im Ortsteil Lamboy-Tiumpelgar-
ten wird ein Verfahren nach 8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 119 ,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage” eingeleitet.

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaf §13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB. Fir die Wiedernutzbarkeit von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung ist dieses Verfahren unter bestimmten Rahmenbedingungen anwendbar. Es handelt
sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, die festzusetzende Grundflache betragt weniger als
20.000 m2, Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sind im vorliegenden
Fall gegeben.

Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Aufgrund
der besonderen stadtrdumlichen Lage wird hiervon abweichend das Bebauungsplanverfahren zweistu-
fig durchgefiihrt. So ist sowohl eine friihzeitige Beteiligung als auch eine Offenlage nach § 3 und § 4
Abs. 2 BauGB vorgesehen, um maglichst frihzeitig fir eine sachgemalfie planerische Konfliktbewalti-
gung Stellungnahmen einzuholen.

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung wéhrend eines Zeitraums von 14 Tagen 6ffentlich ausgelegt (17. Juni bis einschl.
1. Juli 2019) und erértert. Zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand am 26.06.19
ein Termin bei der Stadt Hanau mit einem beschrankten Teilnehmerkreis statt, um die aktuelle Planung
vorzustellen und die jeweiligen Belange abzufragen. Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen
wurden bericksichtigt oder haben direkten Eingang in das Bebauungsplanverfahren gefunden.

4.  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den zum Philipp-August-Schlei3ner-Weg angrenzenden Teil-
bereich der Jula-Hof-Sportanlage. Der Geltungsbereich beinhaltet in der Gemarkung Hanau, Flur 49 die
Flurstlicke 34/11, 34/10 z.T., 29/192 z.T. und 32/110 z.T. und hat eine Gréf3e von ca. 11.214 m2. Die
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der TGH. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Lageplan
(Abb.1).

Abb. 1: Geltungsbereich (ohne Maf3stab, Quelle: planquadrat)

Der Geltungsbereich entspricht im Wesentlichen dem im Aufstellungsbeschluss benannten Geltungs-
bereich. Die westliche Grenze des Geltungsbereichs wurde demgegeniber auf Grundlage der ersten
Vorentwurfsplanungen geringfiigig verandert. Der Aufstellungsbeschluss wird im Zuge des Verfahrens
angepasst.
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5.  Planungsrechtliche Situation
5.1. Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der seit dem 17.10.2011 wirksame Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/Reg. FNP 2010) stellt die Flachen im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans sowohl als
Grunflache Sportanlage, Regionaler Griinzug als auch als Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunkti-
onen dar (Abb. 2).

Der "Regionale Flachennutzungsplan 2010" (RegFNP) bildet zusammen mit dem Regionalplan Sid-
hessen ein Planwerk. Im Gebiet des Ballungsraums FrankfurtRheinMain, in welchem sich die Stadt
Hanau befindet, sind Regionalplan und Flachennutzungsplan in einem gemeinsamen Planwerk zusam-
mengefasst. Fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main Gbernimmt daher der Regionalplan zugleich
die Funktion eines gemeinsamen Flachennutzungsplans nach § 204 BauGB. Er enthalt neben den re-
gionalplanerischen Festlegungen nach § 9 Abs. 4 HLPG auch die flachennutzungsplanbezogenen Dar-
stellungen nach & 5 BauGB (8§ 13 Abs. 1 HLPG).

Die Festsetzung einer Flache fiir Sport- und Spielanlagen im Bebauungsplanentwurf ist mit den landes-
und regionalplanerischen Zielsetzungen vereinbar. Im Geltungsbereich des RegFNP fir den Ballungs-
raum Frankfurt/Rhein-Main stellt die Darstellung von u. a. Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Griin-
flachen, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fiir Verkehrsanlagen gemaf Zielsetzung 3.4.1-3 zugleich
das ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung*, dar. Somit sind die Planungen auf der dargestell-
ten Grinflache als Entwicklung der Siedlungsflache anzusehen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans
fur die vorliegenden Planungsiiberlegungen ist hiernach zulassig.

Die im RegFNP 2010 dargestellte ,Griinflache — Sportanlage — " ist insgesamt ca. 8 ha grol3 und geht
weit Uber die Flache, die fur die neue Sporthalle und die notwendigen Stellplatze ben6tigt wird, hinaus.
Das Planvorhaben ist daher als der Gesamtanlage untergeordnet anzusehen und die Planung somit als
aus dem RegFNP entwickelt zu beurteilen. Derzeit wird von einer Hallenflache von ca. 2.550 m2 und
einem Stellplatzbereich von ca. 3.250 m? ausgegangen.

Bei Abweichungen von Darstellungen des regionalen Flachennutzungsplans kann bei Bebauungspla-
nen der Innenentwicklung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert ist. Der Flachennutzungsplan ist sodann im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan FrankfurtRheinMain, Blatt 4, Stand 31.12.2018 mit
Kennzeichnung des Plangebiets; Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain
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5.2. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der Standort der Jula-Hof Sportanlage
befindet sich gegenwartig planungsrechtlich im Auenbereich. Fur das Vorhaben eines Sporthallenneu-
baus ist daher ein Bauleitplanverfahren notwendig. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenent-
wicklung ,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Um-
setzung des Planvorhabens geschaffen werden.

Bebauungsplédne in der ndheren Umgebung
Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen VEP Nr. 2
,<Frangois-Kaserne®, der dort eine ¢ffentliche Grunflache/Grunzug festsetzt (Abb. 3, blau eingeféarbt).

Y @c\zgé;j A

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Burger GIS Hanau mit Kennzeichnung des Plangebiets; Quelle: iwebgis.net

5.3. Schutzausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.
Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen

Das Plangebiet befindet sich gemaR Risikomanagementplan Kinzig (Risikomanagementplan Kinzig, Ri-
sikokarte Hanau, November 2015, Blattschnitt R-02) in Teilen innerhalb der Uberschwemmungsgrenze
/ potenziellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers. In der Planzeichnung zum Be-
bauungsplan wurden die entsprechenden Flachen vermerkt.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden bei der Ausfihrung des Planvorhabens beriicksichtigt.
Um einer Betroffenheit bei einem Extremhochwasser entgegenzuwirken, sind verschiedene bauliche
Vorkehrungen denkbar. Die bei der Baumalinahme vorgesehenen Tiefbauten/Unterkellerungen kénnen
beispielsweise in wasserundurchlassigem Beton (AuRenwande der Keller) hergestellt werden. Ebenso
sollte darauf geachtet werden, dass Fensterdffnungen Uber der Oberkante des vorhandenen Gelandes
liegen, wodurch die Gefahrdungslage im Falle eines extremen Hochwassers vermindert ausfallt. Auf-
grund der nur gering wahrscheinlichen Hochwassergefahr und der lediglich in Teilbereichen berthrten
Betroffenheit bei einem Extremhochwasser werden keine weiteren aktiven MalBhahmen im Bebauungs-
plan ergriffen. Der Nachweis zum Umgang mit den Belangen der Hochwasservorsorge erfolgt in nach-
gelagerten Genehmigungsverfahren.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Sicherheitsabstands von Betrieben, in denen mit Gefah-
renstoffen umgegangen wird. Die Grenze des Achtungsabstandes zum néchstgelegenen Seveso-Be-
trieb verlauft aulRerhalb des sudlichen Plangebietsrands, es liegt somit keine Seveso-Betroffenheit vor.
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6. Stadtebauliche Rahmenbedingungen
6.1. Lage im Stadtgebiet

Die Jula-Hof-Sportanlage befindet sich ca. 1 km nordéstlich der Hanauer Innenstadt und liegt zwischen
dem Philipp-August-Schleil3ner Weg und der Bahntrasse Hanau-Friedberg. Wahrend sich in ndrdlicher
Richtung der Siedlungsbereich des Stadtteils Lamboy / Timpelgarten anschlief3t, befinden sich in sid-
licher Richtung das Umweltzentrum Dr.-Hermann-Messer-Haus, Sportflachen der Rudi-Voller-Sportan-
lage sowie umfangreiche Grinstrukturen und Wege, die entlang der Kinzig Rad- und FuRwegeverbin-
dungen aufweisen. Die Kinzig befindet sich in stdlicher Richtung ca. 150 m vom Plangebiet entfernt.

Somitist das Plangebiet in nérdlicher und 6stlicher Richtung vom Siedlungsbereich umschlossen. Nérd-
lich grenzen an das Plangebiet Reihenh&user, vereinzelt Doppelhduser und Gewerbeeinheiten an. Im
Osten entlang des Philipp-August-Schlei3ner-Weg befindet sich ein achtstockiges Wohngebaude, grol3-
flachige Parkplatzflachen sowie die Rudi-Vdller-Sportanlage mit Sportflachen und einem Gebaude fur
Umkleidemdoglichkeiten.

Insgesamt stellt sich die Umgebungsbebauung des Plangebiets als heterogen dar. Es sind keine orts-
pragenden Gestaltungsprinzipien und Bebauungstypologien im Umfeld des Plangebiets zu erkennen.
Das néhere Ortsbhild wird insbesondere durch das achtstéckige Wohngebaude, die Parkplatzflachen
und die vorhandenen Grinstrukturen mit grof3kronigen Baumen dominiert.

6.2. Geschichte und gegenwartiger Bestand

Das Gebiet ,Am Timpelgarten* wurde in den 60er Jahren zur Schaffung von dringend bendtigtem
Wohnraum entwickelt. Die Kinzigaue wurde dabei von Bebauung freigehalten und durch die Erweite-
rung der bereits vorhandenen Kleingarten und Sportanlagen weiterentwickelt.

Im Geltungsbereich befinden sich ausschlieBlich Sportanlagen (Rasenflachen, Wettkampfanlagen,
Laufbahn), Abstellméglichkeiten fiir technisches Gerat sowie Grinstrukturen in Form von grof3kronigen
Baumen.

6.3. Altlasten / Geotechnischer Bericht

Es liegen keine Hinweise auf eine besondere chemische Belastung des Untergrundes vor (siehe Kapi-
tel 8.4.). Infolge der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde eine Auskunft aus
der Altflachendatei der Stadt Hanau eingeholt (Stand 10.07.2019).

Auskunft aus der Altflachendatei der Stadt Hanau

Geltungsbereich B-Plan 119 ,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage Gemarkung Hanau, Flur 49, Flurstiicke
34/11, 34/10 z.T., 29/192 z.T. und 32/110 z.T.

Es kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die 0.g. Flurstiicke frei von Verunreinigungen sind,
da fur das Stadtgebiet lediglich eine Kartierung der Altablagerungen und ein Verzeichnis der Altstand-
orte vorliegen. Diese Daten werden von der Stadt Hanau erhoben und in der Altflachendatei des Fach-
bereichs Planen, Bauen und Umwelt geflihrt. Die Stadt Hanau leitet die Daten an das Hessische Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) weiter, wo sie im ,Fachinformationssystem
Altflachen und Grundwasserschadensfélle” (FIS-AG/ALTIS) Ubergeordnet verwaltet werden. Die vorlie-
genden Daten sind daher nur als Hinweis auf mogliche Verunreinigungen zu verstehen.

Die Einstufung einer Flache als schadliche Bodenveranderung im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) kann nur erfolgen, wenn durch entsprechende Untersuchungen der Nach-
weis erbracht ist, dass Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Der Geltungsbereich des B-Plans 119 befindet sich im
Bereich einer aufgefillten Flache, die als Altablagerung in der Altflachendatei der Stadt Hanau erfasst
ist (ALTIS-Nr. 435.014.014-001.446).
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Gemal Historischer Erkundung des Umweltbiiros Wolf von 1996 wurde der heutige Sportplatz in den
1930er Jahren und 1960er Jahren mit Bauschutt aufgefllt. (Abb. 4, VER 4). Bis auf die im Rahmen des
B-Plan-Verfahrens vorgelegte Geotechnische Erkundung des Biros GeoResCon vom 17.11.2018
(siehe Kapitel 8.4) liegen keine weiteren Informationen zum Altlastenvorkommen vor.

#FHU 157_FTh
906/19527<

Abb. 4: Auszug aus der historischen Erkundung, Umweltbiro Wolf, 1996

N S .

Die Altablagerung wurde bei der Validierung und Erstbewertung insgesamt als ,eingeschrankt altlasten-
relevant® eingestuft. Ein Altlastenanfangsverdacht Iasst sich allein aus der Auffillsituation nicht ableiten.
Auf mdgliche abfallrechtliche Fragestellungen im Rahmen der Bebauung wird hingewiesen.

6.4. Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird durch mehrere Gutachten gestitzt, die insbesondere die Belange des Arten-
schutzes und Immissionsschutzes sowie die Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen und des Bau-
grundes betreffen.

Aufgrund der gewahlten Verfahrensweise zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13 a BauGB
kann nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden. Als
MalRnahme der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB sind fir das Vorhaben keine Ausgleichsmal3-
nahmen umzusetzen. Die durch die Gutachten gepriften Umweltauswirkungen sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan auszugsweise dargestellt. Sofern aufgrund der gutachterlichen Ergebnisse ein Er-
fordernis zur Aufnahme von Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan besteht, sind entspre-
chende Angaben in der Begriindung vermerkt.

7. Stadtebauliches Konzept

Die bestehende Jahnhalle ist bisher eine bedeutende Halle fir den Schulsport in der Kernstadt Hanau
und wird vom Klinikum Hanau stundenweise mit genutzt. AuBerhalb der Schulnutzungszeiten und an
Wochenenden ist die TGH Hauptnutzer der Jahnhalle.




Bebauungsplan Nr. 119 ,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage” - Begriindung zum Entwurf

Die Jahnhalle bedarf in ihrem jetzigen Zustand einer grundlegenden Instandsetzung und Sanierung.
Hierbei spielen Themen wie energetische Ertiichtigung, Haustechnik, Brandschutz, Sicherheitsaspekte
im Sport, behindertengerechte Nutzungsmaoglichkeiten etc. eine besondere Rolle. Aber auch eine kon-
zeptionelle Umstrukturierung ist geboten, um die Halle bedarfsgerecht und zeitgemaf zu nutzen.

Da die TGH sich sportlich und raumlich mit Blick auf die zukiinftigen Bedrfnisse und die Anforderungen
an einen Sportverein weiterentwickeln méchte, sind TGH und Stadt (ibereingekommen, auf dem innen-
stadtnahen vereinseigenen Gelédnde der TGH (Jula-Hof-Sportanlage) einen Neubau zu planen und die
dadurch notwendige Umstrukturierung der Anlage vorzunehmen.

Der Neubau schafft im Gegensatz zur baulichen und konzeptionellen Ertlichtigung der Jahnhalle zahl-
reiche Vorteile. Hierzu gehéren eine kompakte gréRere Sportnutzflache in einer Halle, eine effizientere
Nutzung der Nebenflachen, eine erhdhte dkologische Qualitat und verbesserte Raumlichkeiten, die fle-
xibel und variabel auf nachgefragte Sportangebote reagieren kénnen.

Der Schulsport ist in einer neuen genormten Halle besser méglich als bisher. Mit dem Standort sind die
nutzenden Schulen vertraut, da sie die Aul3en-Sportanlage in der warmeren Jahreszeit intensiv nutzen.
Im Zuge des Neubaus der Halle muss das Sportgelande in Teilen neu strukturiert werden. Vorhandene
Anlagen sollen zugunsten veranderter Sport- und Bewegungsbedurfnissen der Bevélkerung optimiert
werden. Die Umstrukturierung des Ubrigen Sportgelandes ist jedoch nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens. Insgesamt wird mit diesen Maf3hahmen ein moderner und zukunftsorientier-
ter Sport-Campus entwickelt und das Sportstattenangebot in der Stadt Hanau verbessert und erweitert.

Gemal des unverbindlichen Bebauungsvorschlags soll die Sporthalle als 3-Feld Halle (mind. 27x45 m)
errichtet werden und eine lichte Héhe von mind. 7 m aufweisen. In der Sporthalle ist eine Tribune fir
bis zu < 200 Personen vorgesehen. Die Sporthalle soll dariiber hinaus u.a. Kraft- und Fitnessraume,
Kursraume, eine Cafeteria sowie Buromaoglichkeiten beinhalten.

Die Sporthalle soll als larmarmes Gebaude konzipiert werden. Weiter soll eine nachhaltige Energienut-
zung zum Einsatz kommen, die eine zentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung vorsieht. Zur
Energieversorgung steht ein Fernwarmeanschluss zur Verfligung. Die Sporthalle ist zudem mit einem
Griundach versehen, welches Regenwasser zuriickhalt und somit deutlich weniger Niederschlagswas-
ser in die Kanalisation Gibergeht.

Die erforderlichen Stellplatze sind nahe des Philipp-August-Schleiliner-Weges und des dortigen Be-
standsparkplatzes angeordnet. Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze fir PKW und Fahrrader und
der zu pflanzenden Baume zur Begriinung der Stellplatzanlage erfolgt gemaf} Regelungen des Bebau-
ungsplans und der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau. Mittels der Verortung der Stellplatzanlage im
Plangebiet soll der hiervon ausgehende Schall mdglichst weit von den angrenzenden Wohnbebauungen
ferngehalten werden.

In den Entwurfsplanungen wurde darauf geachtet, den Baumbestand im Plangebiet zu erhalten und
dementsprechend die Halle in ihrer Ausrichtung und Anordnung zu platzieren. Der Grinbereich bleibt
durch die kompakte Anordnung des Baukdrpers und der Parkplatzflaichen so zusammenhangend wie
mdglich. Die Freiflachen in Richtung Bahnanlagen und Auen sind nicht weiter betroffen.
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Abb. 5: Auszug aus dem Vorentwurf TGH Sportcampus mit Eintragung Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 119
~Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage®, eigene Darstellung auf Basis des Vorentwurfs Lampadius Schmidt Architekten
und Partner mbB Stand: 18.04.2019, (unverbindlicher Bebauungsvorschlag nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans)

8.  Gutachten
8.1. Fachgutachten Verkehr

Durch das Biro Heinz + Feier GmbH wurde eine Verkehrsuntersuchung (Verkehrsuntersuchung zu,
Bebauungsplan Nr. 119 ,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage®, Erlauterungsbericht; Juli 2019) erstellt.

Im Rahmen der Untersuchung war zu prifen, ob die relevanten Verkehrsanlagen im Nahbereich des
Plangebietes ausreichend bemessen sind, um die im Prognose-Planfall zu erwartenden Verkehre auf-
zunehmen.

Ergebnis

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurde das aktuelle Verkehrsgeschehen im Untersuchungsraum
auf der Grundlage der Zahlergebnisse an den Knotenpunkten Am Tumpelgarten / August-Scharttner-
StralRe / Karl-Marx-Straf3e und Philipp-August-SchleiRner-Weg / August-Scharttner-Stral3e beschrieben
und darauf aufbauend die im Planfall zu erwartende Belastungssituation im Verkehr abgeschétzt.

Zunachst wurde das voraussichtliche Verkehrsaufkommen im Planfall bestimmt. Als Planfall gilt die Be-
lastungssituation im Straf3ennetz, die sich nach Inbetriebnahme der neuen Sporthalle unter Beriicksich-
tigung der sonstigen strukturellen Anderungen (Cardwell-Quartier) im Untersuchungsraum ergibt. Die
Menge der durch den geplanten Bau bzw. die Nutzung der neuen Sporthalle erzeugten Neuverkehre
wurde auf der Grundlage von Angaben der Turngemeinde 1837 Hanau e.V. (TGH) abgeschatzt.

Die fur den Planfall ermittelten zusatzlichen taglichen Kfz-Verkehre (Verkehrszunahme) liegen in den
Spitzenstunden unter 100 Kfz-Fahrten pro Stunde.

Die Bewertung der Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte erfolgte ausschlie3lich fir den motorisierten
Individualverkehr (MIV). Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Ergebnisse der Leistungsfa-
higkeitsbetrachtungen an den Knotenpunkten im Prognose-Planfall. Flr jeden Verkehrsstrom wurden
die durchschnittlichen Wartezeiten und die Qualitatsstufen bestimmt. In der Tabelle sind die Qualitats-
stufen fur den Gesamtknoten und die an den Knotenpunkten prognostizierten hdchsten mittleren War-
tezeiten eines Verkehrsstromes ausgewiesen.
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erreichbare Qualitatsstufen und mittlere Wartezeiten

Bezeichnung des Spitzenstunde am Spitzenstunde am

Knotenpunktes Vormittag Nachmittag
Qualitats- |mittlere |Qualitats- | mittlere
stufe Wartezeit | styfe Wartezeit

Am Tumpelgarten / August- A 441s] A 3.1[s]

Schérttner-Str. / Karl-Marx-Str.

PhlIlpp-August-Scr'l.Ielllner- A 5,21s] A 3,6 [s]

Weg / August-Scharttner-Str.

Abb. 6: Darstellung der erreichbaren Qualitatsstufen und mittleren Wartezeichen, Heinz + Feier, Juli 2019

Die Ergebnisse verdeutlichen, dass an beiden Knotenpunkten in den Spitzenstunden am Vormittag und
am Nachmittag mit einem stérungsfreien Verkehrsablauf zu rechnen ist. Die Verkehrsstrome weisen
alle die Qualitatsstufe A auf.

8.2. Fachgutachten Artenschutz

Durch das Fachbiiro Faunistik und Okologie wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 119 ,Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage“ der Stadt Hanau erstellt.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes werden
Untersuchungen zur Tierwelt des Plangebietes durchgefuihrt. Im Rahmen dieser Fauna-Untersuchung
werden insbesondere die Vorkommen von europdisch geschitzten Arten (hier Végel, Flederméause und
Reptilien) untersucht.

Grundsatzlich sind auch in und an Gebauden Vorkommen von Vogelarten (Nistplatze) und Fledermé&u-
sen (Quartiere) moglich. Es wurden bisher Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Grol3er Abend-
segler bei ihren nachtlichen Jagdfliigen und bei Uberfliigen festgestellt. Quartiere wurden im Untersu-
chungsgebiet nicht festgestellt. Die Tiere kommen aus benachbarten Siedlungsbereichen und fliegen
wahrscheinlich zu den Jagdgebieten in der Kinzigaue.

Fur die Vogelarten sind insbesondere der Baumbestand auf dem Sportgelande sowie der Gebiischbe-
stand in den Randbereichen zur benachbarten Wohnbebauung und zur Bahnlinie von Bedeutung. Dort
werden regelméRig Haussperlinge beobachtet, die im Siedlungsbereich briten. Weitere Vogelarten mit
einem ungunstigen Erhaltungszustand der Population in Hessen sind Klappergrasmicke, Wacholder-
drossel und Stieglitz. Als Gastvogelarten wurden auch der streng geschitzte Griinspecht und die Saat-
krahe beobachtet.

Entlang der westlich angrenzenden Bahnlinie existiert ein Vorkommen der Mauereidechse. Die Tiere
nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche und zur Thermoregulation.

Grundséatzlich stellen die Artenvorkommen keine uniiberwindbaren Hindernisse fir den Neubau einer
Sporthalle mit den erforderlichen Stellplatzen dar, da auch keine bestehenden Baume entfernt werden
mussen.

Es ergehen keine Festsetzungen in Bezug auf artenschutzrechtliche Malinahmen, jedoch werden Emp-
fehlungen zur Férderung und zum Schutz der Artenvielfalt formuliert (siehe textliche Festsetzungen,
E Hinweise, Ziff. 3 Besonderer Artenschutz)

Beim Bau der Sporthalle sollten kiinstliche Nisthilfen fir die in Hessen im Riickgang befindliche Gebau-
debruter, wie Haussperling und Mauersegler eingeplant werden. Der Einbau solcher Elemente tragt
dazu bei, die Biodiversitat in Hanau zu erhalten bzw. zu férdern und ist als aktiver Naturschutz mit
MaRnahmen zur Wahrung bzw. Verbesserung des Erhaltungszustandes von Arten anzusehen. Der Ein-
bau von wartungsfreien Quartieren kann auch helfen, die Situation fir Flederméause zu verbessern.
Diese sollten unmittelbar unterhalb der Dacher in den Wanden platziert werden. Fir diese Artengruppe
ist auch die Anbringung von Aufputz-Quartieren mdglich. Fir die spatere Beleuchtung des Gebietes
sollte ein Konzept erstellt werden, in dem die Anwesenheit von Flederméausen und anderen nachtaktiven
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Tieren bertcksichtigt wird. Es sind nach dem jeweiligen Stand der Technik geeignete Malinahmen zu
treffen, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden (z. B. Vogelschutzstreifen).

8.3. Studie zur lokalklimatischen Situation

Fur die Stadt Hanau und den Geltungsbereich liegt ein Klimagutachten von 1992 vor. Der Bereich der
Sportflache, der fir eine Bebauung vorgesehen werden kann, liegt in einem thermisch belasteten Ge-
biet.

Bei den Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden Belange des Klimaschutzes beriicksichtigt. So
wurde eine Pflicht zur Begriinung des Sporthallendachs festgesetzt, was sich positiv auf das Mikroklima
auswirkt. Technische Dachaufbauten wurden in ihrer Hohenentwicklung begrenzt, um die Frischluftzu-
fuhr nicht zusatzlich zu beeintrachtigen. Der Erhalt und die Sicherung der vorhandenen Baumstrukturen
im Plangebiet sorgt fur positive Funktionen im Naturhaushalt, wie v. a eine positive Wirkung auf das
Kleinklima, Erzeugung von Verdunstungskalte, Beschattung von versiegelten Flachen sowie die Bereit-
stellung von Lebensraumen fir Tiere, die insbesondere bei groRen Baumen. Durch die Aufnahme von
Hinweisen zum Artenschutz werden artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
berucksichtigt.

Zusatzlich wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die gartnerisch gestalteten Freiflachen nicht als
~Schottergarten” angelegt werden dirfen, um das biotische Potenzial der Flachen zu erhalten.

8.4. Bodengutachten

Es wurde ein geotechnischer Bericht (Geotechnischer Bericht, Neubau einer Sporthalle, BV Hanau,
Phillip-August-Schleiner-Weg; 26.09.2018) durch das Biro GeoResCon erstellt.

Ergebnis (Auszug)

Organoleptische Besonderheiten

Die organoleptische Uberpriifung (Sinnespriifung) aller entnommenen Bodenproben hat keine Hinweise
auf besondere chemische Belastungen des Untergrundes ergeben. Allerdings kann ohne chemische
Deklarationsanalyse nicht in jedem Fall davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Boden-
schichten z. B. aufgrund von geogenen Grundbelastungen chemisch unbelastet sind. Sofern im Zuge
der weiteren Projektbearbeitung eine umwelttechnische Einstufung des Bodenaushubes notwendig
wird, kdnnen die hierfir erforderlichen chemischen Analysen auch noch zu einem spateren Zeitpunkt
anhand der entnommenen Bodenrickstellproben durchgefuhrt werden.

Grundwasserverhaltnisse, Bemessungswasserstand

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten am 17.10.2018 wurde in den bis zu 6,0 m tiefen Kleinrammboh-
rungen und Sondierungen freies Grundwasser angetroffen. Die Grundwasserstande sind im Gutachten
abzulesen. Es ist ein Grundwasserleiter vorhanden. Der Sand stellt den Grundwasserleiter dar.

Der Grundwasserspiegel ist als frei und ungespannt zu klassifizieren. Erfahrungsgemaf ist in dem Un-
tersuchungsgebiet je nach Jahreszeit und Niederschlagsdargebot mit groReren Grundwasserschwan-
kungen zu rechnen. Aufgrund der unmittelbaren raumlichen Nahe zum Uberflutungsbereich der Kinzig
(HQ100, HQ extrem), ist der Bemessungswasserstand gemafR DIN 18533-1 bzw. gemall Merkblatt
BWK-M8 der Gelandeoberkante gleichzusetzen. Es wird die Erstellung einer temporaren Grundwasser-
messstelle zur Uberwachung der Grundwasserspiegelschwankungen sowie ggf. die Entnahme von
Wasserproben zur Bestimmung der Betonaggressivitat empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es liegen keine ndheren Angaben (ber eine geplante Versickerungsanlage sowie lber die zu versi-
ckernden Wassermengen vor. Einer der einschrénkenden Faktoren ist insbesondere die Einhaltung ei-
nes ausreichenden Abstandes der Unterkante der Versickerungsanlage zum Grundwasserspiegel unter
Beriicksichtigung von Grundwasserspiegelschwankungen, d.h. unter Berucksichtigung eines 50-jahri-
gen Grundwasserhochstandes. Die Sande sind als durchlassig einzustufen. Erfahrungsgemaf kann ein
Durchlassigkeitsbeiwert K = 1 x 10 -4 m/s bis K = 1 x 10 -5 m/s angenommen werden. Die genannten
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K-Wertebereiche gelten als Erfahrungswerte anhand der jeweiligen manuell angesprochenen Kornzu-
sammensetzung sowie der durchgefuhrten Korngroéf3enanalysen. Genauere K-Werte sowie auch des-
sen Schwankungs-Bandbreiten kénnen naturgemaR nur tber entsprechende Versickerungsversuche
erhalten werden.

8.5. Kampfmittelliberprufung

Es wurde eine Kampfmitteliberprifung fiir das Grundstiick (Abschlussbericht, Projekt: 2018364 Hanau,
Philipp-August-SchleiRner-Weg, Am  Tumpelgarten, Sportgelande, Kampfmitteliiberprifung;
16.10.2018) durch das Biro Kampfmittelinformationsservice GmbH erstellt.

Ergebnis

Die Auswertung der Kriegsluftbilder und historische Unterlagen beziiglich méglicher Kriegseinwirkungen
hat ergeben, dass sich das Baufeld in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehem. Flakstel-
lungen befindet.

Vom Vorhandensein von Bombenblindgangern und Kampfmittel muss deshalb grundsatzlich ausgegan-
gen werden.

Die Bauflache wurde mittels manueller Sondierung mit Geomagnetik tiberpriift. Die bei der Uberpriifung
angemessenen Anomalien wurden im Gelande markiert und unmittelbar aufgegraben und freigemes-
sen, dabei haben sich keine Hinweise ergeben, die auf das Vorhandensein von Kampfmitteln hinweisen.

Die Uberprifte Flache ist im Freigabeplan (siehe Gutachten) griin schraffiert dargestellt. Das Baufeld ist
fur die weiteren BaumafRnahmen freigegeben. Auf der Uberpriften Flache sind fur die Durchfihrung der
geplanten Baumalnahmen keine weiteren Kampfmitteliiberprifungen erforderlich. Die Freigabe wurde
vorab mundlich erteilt.

Der Auftraggeber hat durch die beauftragten KampfmittelrAummafRnahmen seine Sorgfaltsplicht beziig-
lich der Absicherung von erdeingreifenden Baumal3nahmen erfillt. Die Kampfmittelraumarbeiten wur-
den nach dem Stand der Technik durchgefiihrt. Es ist dennoch nicht véllig ausgeschlossen, dass sich
Kampfmittel aus Besonderheiten, die mit dem Magnetfeld zusammenhéngen, einer Detektion entzie-
hen. Dies ist zwar aufRerst selten der Fall; gleichwohl wird gebeten, die Bauarbeiten mit der notwendigen
Vorsicht durchzufuhren. Bei Auffinden unbekannter, insbes. kampfmittelverdachtiger Gegenstéande ist
der zustandige Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

8.6. Schalluntersuchung

Durch das schalltechnische Beratungsbiro GSB wurde eine schalltechnische Untersuchung (Stadt Ha-
nau, Bebauungsplan Nr. 119 ‘Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage, Schalltechnisches Gutachten;
16.08.2019) zum Bebauungsplan Nr. 119 ‘Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage® erstellt.

Im Zuge des Planverfahrens sind aus schalltechnischer Sicht die Zunahme des Verkehrslarms sowie
die Einwirkungen durch den Sportanlagenlarm an umliegenden schutzwirdigen Wohnnutzungen zu un-
tersuchen.

Zunahme des Verkehrslarms

Die Verkehrszunahme durch das Plangebiet wurde durch ein Verkehrsgutachten abgeschatzt. Die Ver-
kehrslarmeinwirkungen entlang der StraRen ‘Am Timpelgarten® und ‘Phillip-August-Schleil3ner- Weg*
wurden schalltechnisch untersucht. Es wurden eine Zunahme des Verkehrslarms um 2 dB fir die Stral3e
‘Am Tumpelgarten' und eine Zunahme von 3 dB fur den ‘Phillip-August-Schlei3ner-Weg‘ ermittelt. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Status quo und im Planfall sicher eingehalten. Es
liegt keine wesentliche Verkehrszunahme vor; Schallschutzmaflinahmen werden nicht erforderlich.

Sportanlagenlarm

An den umliegenden schutzwirdigen Wohnnutzungen wurde fir die Beurteilungszeitraume

» werktags, aufRerhalb der Ruhezeiten: Montag-Freitag zwischen 16.00 und 20.00 Uhr, Samstag zwi-
schen 08.00 und 20.00 Uhr,
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« werktags innerhalb der Ruhezeiten am Abend: Montag-Samstag zwischen 20.00 und 22.00 Uhr,
» Sonntags aufRerhalb der Ruhezeiten zwischen 09.00 und 13.00 Uhr und 15.00 und 20.00 Uhr,

» Sonntags innerhalb der Ruhezeiten am Mittag zwischen 13.00 und 15.00 Uhr sowie am Abend zwi-
schen 20.00 und 22.00 Uhr

ein ‘Standardszenario‘ untersucht, in dem Maximalannahmen fur die Parkbewegungen auf dem geplan-
ten Parkplatz, eine Vollauslastung aller Sportanlagen im Auf3enbereich der ‘Jula-Hof- Sportanlage‘ und
die aktuelle Nutzung der ‘Rudi-Vdller-Sportanlage‘’ mit Berlicksichtigung eines Entwicklungspotenzials
betrachtet wurden. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in den genannten Zeitbereichen wurde
nachgewiesen. Die ‘Sporthalle Jula-Hof-Sportanlage® ist aus schalltechnischer Sicht mit den umgeben-
den schutzwirdigen Wohnnutzungen in den o. a. Zeitbereichen als vertraglich einzustufen.

Fir den Turnierbetrieb und die Ausrichtung von Meisterschaftsspielen an Sonntagen wurde die Beftil-
lung aller Stellplatze innerhalb der Ruhezeit am Morgen schalltechnisch geprift. Die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV an den umgebenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen werden sicher eingehal-
ten. Der Turnierbetrieb und die Ausrichtung von Meisterschaftsspielen in der Sporthalle Jula-Hof-Sport-
anlage sind aus schalltechnischer Sicht mit den umgebenden schutzwirdigen Wohnnutzungen als ver-
traglich einzustufen.

Fir den Beurteilungszeitraum Nacht wurde die Leerung des Parkplatzes (75 Abfahrten) untersucht. Es
wurden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV um bis zu 4 dB(A) am Wohnge-
baude ‘Am Timpelgarten 25° ermittelt. Aufgrund der Uberschreitungen war die Entwicklung eines
Schallschutzkonzepts erforderlich. Das Schallschutzkonzept sieht die Uberdachung aller Stellplatzfla-
chen und die Errichtung eines 43 m langen und 2,5 m hohen Schallschirms dstlich der Stellplatze vor.
Durch die baulichen MalRnahmen kénnen die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Beurteilungs-
zeitraum Nacht sicher eingehalten werden.

In allen Zeitbereichen wurde nachgewiesen, dass auftretende Spitzenpegel nicht zu Uberschreitungen
der zulassigen Spitzenpegel an den umgebenden schutzwirdigen Wohnnutzungen fuhren.

Das Schallschutzkonzept ist durch Umrandung der Stellplatzflachen und eines Teils der Baugrenzen
durch Planzeichen 15.6 nach Planzeichenverordnung im Bebauungsplan Nr. 119 ‘Sporthalle Jula- Hof-
Sportanlage’ festzusetzen. Der getroffene Textvorschlag flr die Hinweise zum Bebauungsplan ist (sinn-
gemaR) in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgefihrt (siehe E Ziff. 6). Die Prifung
auf Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV muss im nachgelagerten bauordnungsrecht-
lichen Verfahren erfolgen.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens kann, bei Vorliegen genauer Nutzungsdaten, gepruft werden,
ob allein durch organisatorische MalRnhahmen bzw. Anforderungen ein schalltechnischer Konflikt und
damit die Umsetzung der vorgeschlagenen SchallschutzmalRhahmen vermieden werden kdnnen.

0. Planungsrechtliche Festsetzungen
9.1. Mal der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird keine Gebietskategorie gemalf § 2 bis 11 BauNVO festgesetzt. Die Flache wird
als Flache fir Sportanlagen festgesetzt, eine Regelung zum Malf3 ist hierbei nicht zwingend erforderlich.
Um jedoch die stéadtebauliche Figur zu sichern, werden Festsetzungen zum Maf3 getroffen, die Position
und Kubatur der Bebauung regeln. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fur das
Plangebiet gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO mit der Bestimmung der maximalen GréRRe der Grundflachen
der baulichen Anlagen (GR) sowie der Geb&udehdhe (Hochstmall der Oberkante (OK) festgesetzt.

Fur den Planbereich wird eine dem Bebauungsvorschlag angepasste max. zulassige GR festgesetzt.
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe OK steuert zudem die H6henentwicklung im Plangebiet. Ziel
ist es, mit den Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung das Einfugen der geplanten Bebauung
in die angrenzende Siedlungsstruktur zu steuern. Dabei wird ein verantwortungsvolles Maf? definiert,
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das eine sinnvolle Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Entwicklungsflache ermdéglicht und gleich-
zeitig auf nachbarschaftliche Belange Riicksicht nimmt.

9.1.1.Grundflachen - GR

Mit der Festsetzung der Grundflache wird der Versiegelungsgrad der Grundstiicke gesteuert. Im vorlie-
genden Bebauungsplan ist eine Grundflache von maximal 2.700 m2 zul&ssig. Da es sich um einen An-
gebotsbebauungsplan handelt, wurde das festgesetzte Mal? der Bebauung so festgesetzt, dass die vor-
gesehenen Angebote untergebracht werden kénnen und entwicklungsbedingte, geringflgige Spiel-
raume fir die zukiinftige Planung bestehen.

Es besteht kein Erfordernis in der festgesetzten Flache fir Sportanlagen zur Regelung der zulassigen
Grundflache fiur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO. Die festgesetzte
Flache fur Stellplatze (siehe Punkt 9.3) regelt die Verortung und Ausdehnung dieser Flachen im ausrei-
chenden Maf3.

9.1.2.Geschossflachen — GF

Auf die Festsetzung einer maximal zulassigen Geschossflachenzahl wurde verzichtet. Die Hohenent-
wicklung des Gebaudes wird hinreichend Uber die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage geregelt.

9.1.3.H6he baulicher Anlagen

Es wird eine Gebaudehthe OKmax in Meter bezogen auf Normalhdhennull (NHN) nach Planeintrag
festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen unterscheiden zwei Bereiche im Baufeld. Wahrend im nérdlichen
Baufenster im Bereich der Spielfelder maximal 10.50 m Hohenentwicklung vorgesehen (entspricht zwei
Geschossen) ist, sind im stdlichen Baufenster bis zu 14.50 m Héhe zulédssig. Zum einen wird somit der
Ubergang zur Bestandsbebauung im Norden gesteuert und zum anderen dem Bauherren die Option
gegeben, ggf. ein weiteres Obergeschoss zur Erweiterung von Umkleiden und Kursraumen im sidlichen
Gebaudebereich zu ermoglichen.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe OK ist bei Flachdé-
chern der oberste Abschluss der aufgehenden Wand (Attika).

Der dargestellt Hohenbezugspunkt dient zur Orientierung. Die Hohenfestsetzung in Metern NHN legt
bereits eine eindeutige Bezugshoéhe fest.

Die Hohe, GrolRe und Position fir technische Aufbauten wird begrenzt, damit das stadtebauliche Bild
durch derartige Anlagen nicht dominiert und die Hohenentwicklung der Sporthalle, auch vor dem Hin-
tergrund der Belange des Klimaschutzes (z.B. Frischluftzufuhr), in einem verantwortungsvolles Mal3
definiert werden.

9.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem das zulassige Mal3 der
baulichen Nutzung realisiert werden darf. Im Bebauungsplan wird die Gberbaubare Grundsticksflache
durch Baugrenzen gemalR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich am Bebauungsvorschlag und be-
ricksichtigen einen angemessenen Abstand zu den angrenzenden baulichen Anlagen. Die tberbau-
bare Grundstucksflache ist grol3 genug gewahlt, um eine Sporthalle von max. 2.700 m2 innerhalb der
Baugrenzen umzusetzen.
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9.3. Flachen fur Stellplatze (St)

Stellplatze sind abweichend von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baufelder) sowie in den hierfur festgesetzten Flachen St zulassig.

Durch die Konzentration und Vorortung der Stellplatze auf bestimmte Bereiche sollen die verkehrlichen
Auswirkungen auf die unmittelbare raumliche Umgebung gesteuert und mdgliche Schallbelastungen auf
die angrenzende Bebauung durch den ausgehenden Verkehrslarm mdoglichst geringgehalten werden.

Bis auf die in den textlichen Festsetzungen unter Ziff. 9.4 formulierten Ausnahmen zur Abweichung von
der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau ist die Stellplatzsatzung in lhrer jeweils aktuellsten Fassung an-
zuwenden.

9.4. Flachen fur Sport- und Spielanlagen — Zweckbestimmung Sportanlage

Es wird eine Flache fir Sport und Spielanlagen - Zweckbestimmung Sportanlage — nach § 9 Abs. 1 Nr.
5 festgesetzt. Eine Festsetzung einer Flache nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauge-
biete) geman § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO erfolgt nicht.

9.5. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsvorschlags werden der zulassigen Ein- und Ausfahrtsbe-
reich und der Anschluss an die Verkehrsflache festgesetzt. So ist maximal eine Einfahrt von je max.
6,00 m Durchfahrtsbreite in dem hierfur zeichnerisch festgelegten Bereich zulassig. Mit der Festlegung
auf einen bestimmten Zufahrtsbereich sollen parkplatzbezogene Verkehrsbewegungen konzentriert
werden, um die verkehrlichen und larmbezogenen Auswirklungen so gering wie moglich zu halten.

9.6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Déacher sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dach-
begriinung soll sich positiv auf das Mikroklima auswirken sowie auf das thermische, lufthygienische und
energetische Potenzial eines Gebaudes. Extensivbegrinungen sind Vegetationsformen auf gering-
machtigen Substratschichten, die sich weitgehend selbst erhalten. Die Vegetationsschicht hat eine Min-
deststarke von 0,1 m aufzuweisen.

Dachbegriinungen haben grundséatzlich v. a. folgende positive Wirkungen fur das Stadtklima:
e Temperaturregulierung
e Schutz vor unerwiinschter Sonnenstrahlung durch geringere Strahlungsreflexion,
e Luftreinigung

e Unterstitzung der Tier- und Pflanzenwelt durch die Bereitstellung von Lebensraumen fiir eine
speziell an trocken-warme Standortbedingungen angepasste Flora und Fauna,

e Positive Beeinflussung des Wasserhaushalts durch wirkungsvolle Retention von Nieder-
schlagswasser.

Begrunte Flachdéacher wirken im Plangebiet ausgleichend zur Erhéhung der versiegelten Flachen durch
das Vorhaben.

Die Errichtung von Solaranlagen als technische Aufbauten auf den Flachdéachern ist zu begriiRen. Be-
griinte Flachdacher und Solaranlagen sind kompatibel, sofern Dachlasten ausreichend bemessen sind.
Bei einer Aufstanderung der Anlagen ist die extensive Dachbegriinung in diesen Bereichen weiter ge-
wahrleistet.
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9.7. Leitungsrechte

Im nordlichen Bereich des Plangebiets liegt ein Abwasserkanal. Es erfolgt eine Festsetzung des Kanals
mit einem Leitungsrecht. Das Leitungsrecht weist eine Breite von 3,5 m auf (1,75 m beidseitig der Rohr-
achse) und ist von Bewuchs freizuhalten. Zusétzlich ist eine Zuganglichkeit fir Unterhaltungs- und Re-
paraturarbeiten zu gewahrleisten.

9.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind MaBhahmen zum Um-
gang mit Sportanlagenlarm umzusetzen. Der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach
§ 2 Abs. 2 der Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) wird im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen
Verfahren gefuhrt. Weitere Ausfiihrungen hierzu finden sich unter den Hinweisen zu den textlichen Fest-
setzungen (siehe hierzu E Hinweise Ziff. 5 — Immissionsschutz).

9.9. Flachen zum Erhalt von Baumen / Erhalt von Einzelbdumen

Die vorhandenen Baume im Plangebiet werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt und somit
planungsrechtlich gesichert. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstiger Vegetation sind mindestens 28 vorhandene, einheimische und standortge-
rechte Baume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Die vorhandenen, als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzten Rosskastanien sollen zur Erhaltung des
Gesamtbildes bei Absterben wieder mit Rosskastanien ersetzt werden, die Art soll nicht als Ersatz oder
zur Ergénzung in der festgesetzten Flache zur Erhaltung der Baume und Straucher gepflanzt werden.

9.10. Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Dachgestaltung

Im Sinne einer modernen Architektursprache und aufgrund der ZweckmaRigkeit eines Flachdaches bei
der Errichtung einer Sporthalle wird im Sinne des vorliegenden Bebauungsvorschlags ein Flachdach
festgesetzt. Die Festsetzung einer maximalen Dachneigung soll die Grundvoraussetzung fur eine er-
folgreiche Dachbegriinung gewahrleisten. Dachbegrinungen haben v. a. positive Wirkungen auf das
Stadtklima, die Tier- und Pflanzenwelt und den Wasserhaushalt (siehe auch ziff. 9.6.3.).

Technische Aufbauten sind einzuhausen, damit das stadtebauliche Erscheinungsbild durch derartige
Anlagen nicht dominiert oder negativ beeinflusst wird.

9.11. Stellplatze

Die Anzahl und Beschaffenheit von Garagen, Stellplatzen und Abstellplatzen fur Fahrrader sind in der
Stellplatzsatzung der Stadt Hanau geregelt.

Im Bebauungsplan fur die Jula-Hof-Sporthalle soll die Anzahl der notwendigen PKW-Stellplatze gegen-
Uber der fir ganz Hanau geltenden Festsetzungen der Stellplatzsatzung aus folgenden Grinden ver-
ringert werden.

e Die Flachenversiegelung der Jula-Hof-Sportanlage soll mdglichst geringgehalten werden.

e Die Jula-Hof-Anlage ist sowohl mit dem Fahrrad als auch zu Ful3 gut erreichbar, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass ein tberdurchschnittlich hoher Anteil der Sporttreibenden
nicht mit dem PKW kommt. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in der Karl-Marx-Straf3e, in
weniger als 200 m Entfernung und wird im 20 Minuten-Takt angefahren, so dass auch die Nut-
zung von 6ffentlichen Verkehrsmitteln moéglich ist.
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e Die Sporthalle wird in den Vormittagsstunden tberwiegend fiir Schulsport genutzt. Die Schiile-
rinnen und Schiler kommen aus den umliegenden Schulen und tGberwiegend zu Ful3.

e Fir Sportveranstaltungen mit hohem Publikumsaufkommen nutzen die Sportvereine die Au-
gust-Scharttner-Halle, so dass die Jula-Hof-Sporthalle Gberwiegend fur Trainingsbetrieb und
Punktspiele mit geringem Publikumsverkehr genutzt werden soll.

e Ineiner Entfernung von ca. 100 m, am Phillip-August-Schleil3ner-Weg gibt es einen 6ffentlichen
Parkplatz mit ca. 120 Stellplatzen, die von Nutzerinnen der Sportanlage genutzt werden kén-
nen.

e Ein weiterer Grund fur die Reduzierung der Stellplatze ist, dass Sporttreibende aus der Jahn-
halle, die bislang nicht mit dem Auto kommen, weil dort kaum Stellplatze zur Verfiigung stehen,
nicht zur Nutzung des Autos angeregt werden sollen.

Zum ausreichenden Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen (hier: Verkehrslarm) sind bauliche Maf3-
nahmen im Bereich der geplanten Stellplatzanlage erforderlich. Als geeignete MaRnahmen sind Uber-
dachungen der Stellplatze und die Errichtung eines Schallschirms 6stlich der Stellplatze zu erachten.
Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen lassen eine erforderliche raumgliedernde Bepflanzung bei
Stellplatzflachen mit mehr als 1.000 m2 zwischen den Stellplatzgruppen gemaf Stellplatzsatzung der
Stadt Hanau nicht zu, weshalb in diesem Fall von den Vorgaben der Stellplatzsatzung abgewichen wer-
den kann. Die Anzahl der herzustellenden Baume bleibt unbertihrt, sodass der Anteil der Grinmaf3nah-
men zur Gestaltung und Aufwertung von Stellplatzflachen erhalten bleibt.

9.12. Vermerke

Das Plangebiet befindet sich gemaR Risikomanagementplan Kinzig (Risikomanagementplan Kinzig, Ri-
sikokarte Hanau, November 2015, Blattschnitt R-02) in Teilen innerhalb der Uberschwemmungsgrenze
/ pot. Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers. In der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan wurden die entsprechenden Flachen vermerkt.
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